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|. BEVEZETES

Bugyi Nagykdzség Onkormanyzata megkezdte Telepiilésrendezési Eszkdzeinek (TRE) mddositését a
01266/3 hrsz északi részét képezd (Mt) tanyasterllet és erdbterllet déli részének a kilénleges
beépitésre nem szant major (Kbmajor) dvezetbe torténd atsorolésa céljaval.

A részterlletre vonatkozd modositasrdl a Képvisel6-testilet a teleplléstervek tartalmardl,
elkészitésének és elfogadasanak rendjér6l, valamint egyes telepllésrendezési sajatos
jogintézményekrol” szol6 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (tovabbiakban: 419/2021. Korm.rend)
eléirasa alapjan Bugyi Nagyk6zség Onkormanyzat Képvisel6-testilete un. egylttes hatarozataban
dontott. (Lasd Terviratok 1. melléklet)

Bugyi Telepulésrendezési Eszkdzeinek mddositasa a 01266/3 hrsz (Mt) tanyasteriilet és erdétertlet déli
részének a kulonleges beépitésre nem szant major (Kbmajor) dvezetbe torténé atsorolasa cimi tervet a
HA Tervstadio Telepuléstervezési Epitészeti Tanacsadd Kft. készitette (Tervszam: 301/2026) az
Onkormanyzat megbizasabol a tervezési terilet tulajdonosanak koltségviselésében.

Jelen TRE modositas partnerségi-, lakossagi és allamigazgatasi szervekkel torténé
egyeztetését Bugyi Nagykozség Onkormanyzata a ,teleplléstervek tartalmarél, elkészitésének és
elfogadasanak rendjérél, valamint egyes telepilésrendezési sajatos jogintézményekrél” sz6l6
419/2021. (VII.15.) Kormanyrendelet 66. § (2) b) pontja — tervmodositas - eljarasi szabélyai szerinti
un. altalanos eljaras szerint folytatia le, mivel a tervmédositds meglévd erdbteriletet érint.

A modositas soran NEM torténik Uj beépitésre szant terllet kijelolése. Az erdéterilet érintettség miatti

erdékompenzaciét a tulajdonos egyéb, a tulajdonaban [évé kulterileti mezégazdasagi 0181 hrsz
ingatlan teriletén oldja meg.

Bugyi Nagykozséq hatalyos telepiilésrendezési eszkdzei az alabbiak szerint kerliltek jovahagyasra:

« Bugyi Nagykozség Telepllésfejlesztési Koncepcio /2009.(X1.19.) szamu hatarozat,
= Bugyi Nagykozseg TelepUlésszerkezeti terve és leirasa — 229/2009. (1X.19.) sz. hatérozat,
- Bugyi Nagykdzség Helyi Epitési Szabalyzata és Szabalyozasi terve — 23/2009.(X1.25.) sz. rendelet.
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Il. TERVEZESI RESZTERULET, A MODOSITAS CELJA ES INDOKLASA

Modositas jellege
TSZT | HESZ | SZT

A tervezési részteriilet és a modositas célja

A 01266/3 hrsz teleknek az 5202 | féat menti északi telekrészén a
meglévé Mt jelli ,mezégazdasagi tanyas telkek” Gvezetében lévé | v
telekrész bdvitése északi iranyba a szintén a 01266/3 hrsz telek részét
képezd Ev jelli védelmi erdéteriilet dvezetét érintéen

Mivel a tervezett modositas erdétertletet érint, igy a magyar épitészetrél
sz016 2023. évi C. torvény (Méptv.) 7.§ (2) bekezdés elGirasa értelmében | v/ - v
az atsorolasra kerul6 erdd pétlasa szikséges

v

TERVEZESI TERULET:

A 01266/3 hrsz tervezési terilet az Un. Csizmadi Kertészet (Csizmadi Farm) Bugyi Alsévany nevii
kultertleti részén helyezkedik el a belterilettdl északnyugatra a Taksony-Sari 5202 j Ut nyugati oldalan.

A foldhivatali nyilvantartas szerint az ingatlan terilete 7,8084 ha, amely részben miivelés aldl kivett lakohaz,
udvar” (1,38 ha) megnevezési, részben erdd, valamint 5-0s és 6-0s minéségi osztalyu szanté.

KOMPENZACIOS ERDOTERULET

A kompenzécios erdétertilet kijelolése teljesithetd a kérelmez6 tulajdonaban lévé, Bugyi kdzigazgatasi
terliletén fekvd Kulterlleti mezégazdasagi 0181 hrsz ingatlan egy részének erdéterlletként torténd
kijelolésével.

A 0181 hrsz ingatlan Bugyi kdzigazgatasi teriiletének Dabas feldli kiilteriiletén helyezkedik el a Borzas-
hegy elnevezési diiloben, a belterilettdl délre. A foldhivatali nyilvantartas szerint az ingatlan terilete
73,0401 ha 4-es, 5-0s és 6-0s mindsegi osztalyu szanto.

A TERULETEK ELHELYEZKEDESE

HA TERVSTUDIO KFT. 6
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MODOSITAS CELJA

A hatalyos Telepulésrendezési EszkozOk szerint a 01266/3 hrsz ingatlan terllete tobb 6vezetbe sorolt.
Az ingatlan jellemz6en a Csizmadi Kertészet terillete, amely 2025-ben ker(lt atsorolasra Kmajor jelli
kulonleges beépitésre szant majorterlet épitési dvezetbe (Bugyi Nagykdzség Telepilésrendezési
Eszkdzeinek — TRE 2024-2025. évi tobb részteriletre torténd mddositasa keretében: TSZT- 173/2025.
(IX.11.) 6nkormanyzati hatarozattal, HESZ — 11/2025.(X.17.) 6nkormanyzati rendelettel jsvahagyasra.)

A 01266/3 hrsz teleknek az 5202 j f6ut menti északi telekrészén a meglévé Mt jelli ,,mez6gazdasagi
tanyas telkek” oOvezetében lévo telekrész bdvitése tervezett északi iranyban, a szintén a
01266/3 hrsz telek részét képezd Ev jelii védelmi erdéteriilet ovezetét érintéen, amely az Orszagos
Erd6allomany Adattarban 53/E erddrészletként nyilvantartott.

A terliletbévitését az indokolja, hogy az 01266/3 hrsz tulajdonosa a tertiletén meglévé foldszintes lakoépiilet
bdvitését tervezi, részben vendéghaz kialakitasa céljabdl, amelynek elhelyezhetGsége érdekében
szukséges az 01266/3 hrsz ingatlanon a hatalyos tervek szerinti védelmi erdéterllet és mezégazdasagi
tanya terilet hatarvonalanak médositasa.

MODOSITAS INDOKLASA

Bugyi Nagykozség hatalyos, 2009-ben jovahagyott Telepiilésrendezési Eszkozei un. ,Tanyas
telkek teriilete” tertletfelnasznalast és Mt jelli ,tanyas telkek teriilete mezdgazdasagi 6vezet’-et
allapitottak meg.

Mivel az elmult években médosult orszagos jogszabalyok mar kiilon szabalyozzak a tanyak
teriiletét, ezért jelen médositas soran az 01266/3 hrsz ingatlan mddositassal érintett Utmenti, északi
teriiletrészére mar nem a hatalyos TSZT szerinti ,Tanyas telkek terillete” teriletfelhasznalasa és a HESZ
szerinti ,mez6gazdasagi tanya dvezet” mddositasa kerll alkalmazasra, hanem a tertiletre Uj, csak erre a
terlletre vonatkozo6 terlletfelnasznaléds és Ovezete kerll megallapitasra jelen maodositas sorén.
A tervezett 0j teriiletfelhasznalas és 6vezet Kbmajor jelii kiilonleges beépitésre NEM szant major
terulet lesz.

Fontos kiemelni, hogy az érintett, moédositasra keriilé teriilet terilethasznalata tovabbra is
jellemzéen mezégazdasagi hasznalatban marad, a hatalyos tervek szerinti.

A ,Tanyas telkek terllete” teriiletfelhasznalasi és Mt jeli ,tanyas telkek teriilete mezdgazdasagi
ovezet” besorolas modositasa az orszagos tanyakra vonatkozd jogszabaly figyelembevétele
érdekében indokolt!

TERVEZESI FELADAT:

A tertlet kibévitésre keriil az északrél hataros erdétertilet iranyaba a telken [évé Kmajor jell Kiilénleges
beépitésre szant — mezGgazdasagi major épitési Ovezet északi vonalaig, és a terlletére egy ujonnan,
csak erre a terlletre meghatarozott Komajor jelii kildnleges beépitésre NEM szant major terllet Gvezet
kerdl kijelolésre, ahol a beépithetbség a jogszabalyokban meghatarozott max 10 %-ban kerdl
megallapitasra.

A jelenlegi Mt jelli 6vezet teriilete 3304 m2. Az erd6teriiletbdl kb. 4260 m? keril atsorolasra, igy az U
Kbmaijor jelli vezet teriilete ezzel kb. 7564 m? lesz.

A médositassal érintett 01266/3 hrsz ingatlan teriiletére az alabbi mddositasok tervezettek
— aTelepiilésszerkezeti Tervet érintden:
= a hatélyos terven meghatarozott Ev jelli védelmi erdétertlet teriiletfelhasznalasu tertilet
déli, 4260 m? terliletnagysagu része és

HA TERVSTUDIO KFT. 7
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= a vele délr8l szomszédos Tanyas telkek teriilete teriiletfelhasznalasba sorolt 3304 m2
terliletnagysagu telekrész

egy Uj, csak e teriiletre meghatarozasra kerild Kbmajor jelii kiilonleges beépitésre NEM szant

major terlilet terliletfelhasznalasba keriil atsorolasra;

— a Helyi Epitési Szabalyzatot érintéen:
= a hatalyos terven meghatarozott Ev jelii védelmi erdéteriilet ovezetbe sorolt terilet déli,
4260 m? teriiletnagysagu része és
= a vele délrél szomszédos Mt jelli tanyas telkek teriilete mezégazdasagi 6vezetbe sorolt
3304 m2terliletnagysagu telekrész
egy Uj, csak e terlletre meghatérozasra keriilé Kbmajor jelii kiilonleges beépitésre NEM szant
major teriilet 6vezetbe keriil atsorolasra.

Azaz a tervezett modositas mind a Telepiilésszerkezeti terv, mind a Helyi Epitési Szabalyzat és
az annak mellékletét képezé Szabalyozasi Terv médositasat is igényli.

Fentieken kivil mivel a tervezett modositas erdéteriletet is érint, amely Kbmajor jeli kilonleges
beépitésre nem szant terlletre keril atsorolasra, ezért a magyar épitészetrél szlé 2023. évi C. torvény
(Méptv.) 7.8 (2) bekezdés elbirasa értelmében a kildnleges beépitésre nem szant teriilet kijelolés okan
megsziné erddterilet kompenzaciojaként legalabb azzal azonos terlletnagysagu és legalabb azzal
megegyezé bioldgiai aktivitas értékli kompenzacids erddterilet kijeldlése szlkséges, amely teljesithetd
a kérelmezd tulajdonaban lévd, Bugyi kozigazgatasi teriletén fekvd 0181 hrsz ingatlan egy részének
erdbteruletkent torténd kijelolésével.

Jelen tervmodositas soran a 0181 hrsz terilet északi részén, a hatalyos telepulésrendezési eszkdzok
szerinti erdéterllettel hataros korlatozott hasznalati mezégazdasagi teriilet teriiletfelhasznalasba
és Mko-1 jelii korlatozott hasznalati mezdégazdasagi teriilet 6vezetbe sorolt teriiletrészen kertl
kijelolese az Ev jelii védelmi erdéteriilet teriiletfelhasznalasi és ovezeti besorolasu kompenzacios
erdbterilet, a Csizmadi kertészet teriletén atsorolasra kerllé erdétertlettel azonos teriletnagysagban
(4260 m2)

HA TERVSTUDIO KFT. 8
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lll. TERVKESZITES EGYEZTETESE
1. KORNYEZETI ERTEKELES 2/2005.(1.11.) - egyeztetés

Az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatarél sz6l6 2/2005.(1.11.) Kormanyrendelet
(tovabbiakban: 2/2005. Kormanyrendelet) 1.§ (3) bekezdése elbirja, hogy a telepilés egy részére
készUl6 szabalyozasi terveknél, illetve helyi épitési szabalyzatnal a varhatd kornyezeti hatés
jelentésége esetileg hatarozhaté meg.

Ennek megfelelden targyi tervvel kapcsolatban Bugyi Nagykdzség Onkorméanyzata e Korm. rendelet
3. szamu mellékletében meghatarozott kornyezet védelméért felelés szervek vélemeényét kérte a
varhaté kornyezeti hatds jelentéségének meghatarozasardl, illetve a kornyezeti vizsgalat
elkészitésének sziikségességérél. E megkeresé levelet az Onkormanyzat 2026.06.23-an kiildte ki,
15 nap hataridével, azaz a véleményezés 2026.07.08-an jart le.

A beérkez6 valaszok alapjan megallapithaté, hogy a véleményez6 szervek a kornyezeti értékelés
elkészitését nem tartottak sziikségesnek.

A beérkezé valaszok alapjan megallapithatd, hogy a megkeresett szervek nem tartjak szilkségesnek
kérnyezeti vizsgalat készitését jelen tervmddositashoz.

Mivel a tervmddositast meginditd Un. egylttes hatarozat (4) bekezdése ugy szol, hogy amennyiben a
kdrnyezeti értékelés készitését a kornyezetvédelméért felelés szervek nem tartjak indokoltnak, akkor az
Onkormanyzat ezt nem készitteti el. Ennek értelmében e kdmyezeti értékeléssel kapcsolatban mar nem
kell Ujabb hatarozatot hoznia Képvisel6-testlletnek. Lasd terviratok 1. melléklete:

2. ALLAMIGAZGATASI ES PARTNERSEGI-LAKOSSAGI egyeztetés — E-TER

Mivel a jelen tervmodositds meglévo erddteriiletet érint, ezért a terv allamigazgatési- és a
partnerségi-lakossagi egyeztetése egymassal parhuzamosan keril egyeztetése a 419/2021. (VII.15.)
Kormanyrendelet 66.§ eljarasi szabalyai szerinti n. altalanos eljaras alapjan.

= ALLAMIGAZGATASI egyeztetés — E-TER (egyeztetési idé: E-TER Altal biztositott 20 nap)

A terv az un. E-TER (Elektronikus Térségi Tervezést Tamogatd Rendszer) internetes feliiletén
keriil egyeztetésre, mind a részt venni kivané allamigazgatasi szervek, mind a részt venni
kivané Partnerek, lakosok szamara, akik ezen egyeztetd felilleten tehettek észrevételt, és e
felileten kapnak észrevételeikre a tervez0 és az 6nkormanyzat altal megfogalmazott valaszt.

=PARTNERSEGI-LAKOSSAGI egyeztetés

Bugyi Nagykozség Onkormanyzata 24/2022. (XII. 14.) 6nkormanyzati rendeletével hatalyon kivil
helyezte korabbi (a telepilésfejlesztési koncepciorol, az integralt telepulésfejlesztési stratégiardl és
a telepulésrendezési eszkdzokrél, valamint egyes telepllésrendezési sajatos jogintézményekrdl
sz0l6 314/2012. (XI. 8.) Korm.rendelet egyeztetési eljarasaira vonatkozd) a telepulésfejlesztési,
telepulésrendezési és teleptlésképi feladataival 0sszefliggd partnerségi egyeztetések szabalyairol
sz016 6/2017 (V.16.) Un. Partnerségi onkormanyzati rendeletét.

Ennek értelmében az Onkormanyzat tervmodositas Partnerségi-lakossagi egyeztetését az
orszagos jogszabalyok értelmében folytatja le az alabbiak szerint:

HA TERVSTUDIO KFT. 9
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- E-TER (egyeztetési ids: E-TER 4ltal biztositott 20 nap)

Egyrészt a 419/2021. Kormanyrendelet 65.§ (1) és (2) bekezdése szerint az E-TER
(Elektronikus Térségi Tervezést Tdmogatd Rendszer) internetes fellletén, ahol a bejelentkezé
Partnerek tehetnek észrevételt.

- ONKORMANYZATI HONLAP — HIRDETMENY (egyeztetési idé: 20 nap)

Méasrészt a 419/2021. Kormanyrendelet 75.§ szerint annak okan, hogy Bugyi Nagykdzség
Onkormanyzata NEM rendelkezik helyi partnerségi rendelettel az E-TER egyeztetéssel
parhuzamosan az Onkormanyzati honlapon teszi kbzzé az egyeztetési tervdokumentaciét,
amelyre az érdekl6d6 partnerek és lakossag irasban: postai uton, illetve emailen, vagy
ugyfél/hivatali kapun, valamint E-papiron a Polgarmesternek cimezve tehetnek észrevételt.

- LAKOSSAGI FORUM - ONKORMANYZATI HONLAP

Harmadrészt Bugyi Nagykdzség Onkormanyzata a telepliléstervek tartalmarol, elkészitésének
és elfogadasanak rendjerdl, valamint egyes telepulésrendezési sajatos jogintézményekrdl szol6
419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 65. § (3) bekezdésének a 2026. januar 14-t6l hatalyos
allapota szerint lakossagi forum elektronikus Uton keril megtartasra az Onkormanyzat
honlapjan. Az egyeztetési tervdokumentacioval kapcsolatban az érdekl6dé partnerek és
lakossag irasban: postai uton, illetve emailen, vagy ugyfél/hivatali kapun, valamint E-
papiron a Polgadrmesternek cimezve tehetnek észrevételt.

3. ALLAIMGAZGATASI- ES PARTNERSEGI-LAKOSSAGI EGYEZTETES LEZARASA

Bugyi Nagykdzség Onkormanyzatanak Képviselé-testillete fentiek szerinti partnerségi-lakossagi
és allamigazgatasi egyeztetéssel kapcsolatos egyeztetéseket a lefolytatasukat kovetGen
nkormanyzati hatarozattal zarja le. Es ugyanabban a Képviselé-testiileti hatarozataban dont a
tervmddositas allamigazgatasi egyeztetésének zaroveleméenyezés szerinti folytatasaral.

4. ZAROVELEMENYEZES egyeztetés — E-TER

Bugyi Nagykdzség Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete altal lezart allamigazgatasi és partnerségi
egyeztetés soran beérkezett véleményekre adott tervez6i valaszok elfogadasardl és a tervmodositas
folytatasarél hozott hatérozata alapjan az ezek alapjan kiegészitett, javitott tervdokumentéciét az E-TER
felilletre torténd feltoltéssel killdi meg a Pest Varmegyei Allami Féépitésznek, aki a tervre vonatkozoan a
zarovéleményét kiadja, illetve hianypdtiast ir el6.

A terv jovahagyasanak feltétele az allami féépitészi zardvélemény, amely a képvisel6-testiletet
felnatalmazza majd a tervmodositas jovahagyasara.

A zarévélemény a kiadasat kovetd 6 honapig hatalyos.
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IV. ATERV TARTALMA

A tervmodositas meginditasaval és a tervmddositas tartalmaval kapcsolatban hozta meg az
Onkormanyzat Képvisel6-testillete un. egyuttes hatarozatat (lasd Terviratok 1. melléklete).

Jelen egyeztetési tervdokumentacié alatdmasztd munkarészeinek tartalmat a 419/2021. Korm.rend.
7. § (7) bekezdésében rogzitettetek szerint a telepulési Onkorméanyzati f6épitész hatarozta meg,
amelyet a Képvisel6-testlet Un. egyittes hatarozataval elfogadott. E hatarozat szerinti tartalmat régzit6
feljegyzést szerepeltetni kell a tervanyag alatdmasztd mellékletében (lasd Terviratok 1. melléklet).

A szakagi munkarészek tekintetében jelen tervmodositds az allamigazgatasi szervek feladatait
nem érint6 modositasnak tekinthetd, ennek okan jelen tervmddositas kapcsan nem szikséges
kdzlekedés, kozml, kornyezetvédelem szakagi munkarészeket elkésziteni, mivel tovabbra is az
orszagos és a helyi jogszabalyok altalanos elbirasai érvényesek a terlletre.

A TERV TARTALMA

TERVMODOSITAS BEMUTATASA
El6zmények, partnerségi és allamigazgatasi egyeztetés
A tervkészités célja
MEGALAPOZO VIZSGALAT - ALATAMASZTO MUNKARESZEK

A tervezeési részteruletek bemutatasa
A mabdositas teriiletrendezési tervek kdvetelményeivel valé 6sszhangjanak igazolasa

ALATAMASZTO JAVASLAT - ALATAMASZTO MUNKARESZEK
A Szabalyozasi koncepcio bemutatasa

JOVAHAGYASRA KERULO MUNKARESZEK

Telepllésszerkezeti terv, valamint a Helyi épitési szabalyzat és annak rajzi mellékletét képezé
Szabélyozasi tervi munkarészek modositasa

HA TERVSTUDIO KFT. 1
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MEGALAPOZO VIZSGALAT ES ALATAMASZTO JAVASLAT

V.ALATAMASZTO VIZSGALATOK, JAVASLATOK OSSZEFOGLALASA

TELEPULESSZERKEZETI TERV, HELYI EPITESI SZABALYZAT ES SZABALYOZASI |  TSZT MOD
TERV MODOSITASI FELADAT:
Bugyi Alsovany nevi kilteriileti részén elhelyezkedd 01266/3 hrsz ingatlannak az |  TSZT-M/36
5202 j féut menti északi telekrészén a meglévé Mt jelli ,mezégazdasagi tanyas
telkek” ovezetében lévd telekrész bdvitése északi irdnyban, a szintén a )
01266/3 hrsz telek részét képezG Ev jell védelmi erdéteriilet Gvezetét érintéen | HESZ MOD,
oly modon, hogy a kibdvitett tanyas terlletrészre egy Ujonnan, csak erre a SZT MOD
terlletre meghatarozott Kbmajor jelli kulonleges beépitésre NEM szant major
terlilet dvezet kertl kijelolésre.

Mivel a tervezett mddositas erddterlletet érint, igy a magyar épitészetrél szolo SZT-M/44
2023. évi C. torvény (Méptv.) 7.§ (2) bekezdés elbirasa értelmében az atsorolésra
keruld erdd pétlasa szukséges.

Tervezési feladat:

A 01266/3 hrsz ingatlan a hatélyos Telepulésrendezési Eszkdzok szerint a 01266/3 hrsz ingatlan
terlilete tobb Ovezetbe sorolt. Az ingatlan teriiletére hatélyos Mt jelli tanyas telkek terllete
mezOgazdasagi Ovezet’ kibdvitésre kerll az északrdl hataros erddterilet irdnyaba a telken lévé —
2025. évi tervmodositds soran jovahagyott — Kmajor jeli Kulonleges beépitésre szant -
mez6gazdasagi major épitési dvezet északi vonaldig, és a terlletére egy Ujonnan, csak erre a
teriletre meghatarozott Kbmajor jel(i kilonleges beépitésre NEM szant major terilet dvezet kerdl
kijelolésre, ahol a beépithetség a jogszabalyokban meghatarozott max 10 %-ban kerl
megaéllapitasra.

A terlletnagysag bévitését az indokolja, hogy az 01266/3 hrsz tulajdonosa a terlletén meglévé foldszintes
lakdépllet bdvitését tervezi, amelynek elhelyezhet6sége érdekében sziikséges az 01266/3 hrsz
ingatlanon a hatalyos tervek szerinti védelmi erdbterllet és mezdgazdasagi tanya terilet
hatarvonalanak mddositasa.

Tervezési teriilet lehatarolasa, fekvése, telepiilésszerkezeti kapcsolatai:
A 01266/3 hrsz tervezési terllet az un. Csizmadi Kertészet (Csizmadi Farm) Bugyi Alsévany nevi

kulterileti részén helyezkedik el a beltertilettél északnyugatra a Taksony-Sari 5202 j Ut nyugati oldalan.

.-
i

o T

=2 @ F
-
K . -
sy A Ly

HA TERVSTUDIO KFT. 12



BUGYI TRE MOD. - 01266/3 HRSZ KULONLEGES BEEP. NEM SZANT MAJOR OVEZETRE TORTENO ATSOROLASA ERDEKEBEN  2026. JULIUS
419/2021. KORM. REND. 66.§ ALTALANOS ELJARAS — ALLAMIGAZGATASI- ES PARTNERSEGI-LAKOSSAGI EGYEZT. TERVDOKUMENTACIO

Tervezési terilet meglévé teriiletfelhasznalasa, beépitettsége:

A foldnivatali nyilvantartas szerint az ingatlan terllete 7,8084 ha, amely részben miivelés aldl kivett
,lakohaz, udvar” (1,38 ha) megnevezésli, részben erdd, valamint 5-0s és 6-0s mindségi osztalyu szanto.
Az ingatlan jellemzéen a Kertészet Kmajor jelli killdnleges beépitésre szant major terilet, részben
tanyaterUlet, részben erdéterilet. A jelen modositas a tanya és az erdéterletet érinti.

Domborzati viszonyok: A terulet és kornyezete tervezési szempontbdl sik.
Vizrajz: A terulet kornyezetében nem talalhaté vizfolyas, patak.

ELEKTRONIKUS

ILVANTARTAS

Tulajdonilap-masolat

. Pest Varmegyei Kormanyhivatal Oldal 1/3

T Foldnivatali Féosztaly Fldhivatali (zzamie) Bugyi
I ;\J/Isazgt:zo:?::sza'g 2370 Dabas, Bartok B. INYER/TLlJJEEAa;;J;g;ggé'] 0/8467 Kulteriilet, 1266/3 helyrajzi szam
utca 52. 2026.06.10
2347 BUGYI, ALSOVANY PUSZTA 10.
Bugyi, Kiilteriilet, 01266/3
I. RESZ
1. Bejegyzé hatarozat, érkezési idé:
INYER/2025/66861/4 2025.08.26. 00:00:00
AZ INGATLAN ADATAI, ALRESZLET ADATOK
Alrészlet jele Miivelési ag / Kivett Megnevezés Mindéségi osztalyok Teriilet (ha nm) Kataszteri jovedelem (AK)
a Kivett / lakéhaz, udvar nem értelmezett 13807 0
b Erdé nem értelmezett 16502 0
c Erdé nem értelmezett 11877 0
d Szanté 35898 31,77
5 osztély 22325 23,22
6 osztaly 13573 8,55
Foldrészlet 6sszesen 78084 31,77

:"'1“!!!"";"“& Ak

Az elsGsorban z0ldség- és viragtermesztéssel foglalkozd Csizmadi Kertészet (Csizmadi Farm)
meglévl gazdaséagi éplletei a meglévo lakoépllettdl délre.
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i

Az 01266/3 sz’ telek ,Mt jeli tanyas telkek tertlete” mezégazdéségi dvezetbe sorolt terlletrészén
alld, tervezett bovitéssel érintett lakdhaz az 53/E adattari erdétertlettdl délre.

—‘ -

T

A tervezett modositas terllete az Orszagos ErdGallomany Adattarban nyilvantartott
53/E erdérészlet terlletének déli részét érinti.

HA TERVSTUDIO KFT. 14



BUGYI TRE MOD. - 01266/3 HRSZ KULONLEGES BEEP. NEM SZANT MAJOR OVEZETRE TORTENO ATSOROLASA ERDEKEBEN  2026. JULIUS
419/2021. KORM. REND. 66.§ ALTALANOS ELJARAS — ALLAMIGAZGATASI- ES PARTNERSEGI-LAKOSSAGI EGYEZT. TERVDOKUMENTACIO

HATALYOS TELEPULESSZERKEZETI TERV (TSZT) — KIVONAT
- Bugyi Nagykozség Telepulésszerkezeti terve és leirasa — 229/2009. (IX.19.) sz. hatarozat

\ i altalanos mezégazdasdgi terulet i

tanyas telkek terilete

m erdéterllet (vedelmi, gazdasagi)

J  kildnleges tertilet
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BuGYl HATALYOS HELYI EPITESI SZABALYZAT — KIVONAT
23/2009.(X1.25.) sz. rendelet

Tanyas telkek teriilete (Mt)
24.§ (1) Tanyas telkek teriilete a Szabdlyozdsi Terven jelolt kialakult tanydk teriilete, ahol a
novénytermesztés, az llattenyésztés, az ezekkel kapcsolatos termékfeldolgozds, tarolds tovabbd a
mezdgazdasdgi termeléssel Osszefiiggd szolgdltatds, kereskedelem, turizmus épitményei és
lakéépiilet, lakds 1étesithetok.
(2) Az dvezetben épiilet a legalabb 1500 m2 nagysagu és legalabb 30 m széles telken épithetd.
(3) Az ovezet telkein legfeljebb 15 %-os beépitettséggel 1étesithetdk épiiletek.
(4) A gazdasagi épiiletek épitménymagassdga legfeljebb 7,5 m, a kiilondlld lakdépiilet
épitménymagassdga legfeljebb 4,5 m lehet.
(5) Az eldkert meglévd beépités esetén a kialakult dllapot szerint, Uj beépités esetén 10 m. Az
oldalkert meglévd beépitésnél a kialakult allapot szerinti, 4j beépités esetén 5,0 m. A hatsokert
meglévd beépitésnél a kialakult dllapot szerinti, Uj beépités esetén 10 m.

A részterilet nem érintett sem helyi, sem orszagosan védett miivi értékvédelemmel,
nyilvantartott régészeti lel6hellyel, valamint sem helyi, sem orszagosan védett természeti
teriilettel és értékkel.

TELEPULESSZERKEZETI TERV ES SZABALYOZASI TERV MODOSITASI JAVASLATA:

A 01266/3 hrsz teleknek az 5202 j f6ut menti északi telekrészén a meglévé Mt jelli ,,mez6gazdasagi
tanyas telkek” Ovezetében lévo telekrész bdvitését az indokolja, hogy az ingatlan tulajdonosa a
teriletén meglévé foldszintes lakéépllet bovitését tervezi vendéghaz kialakitdsa céljabdl, amelynek
elhelyezhet6sége érdekében szilkséges az 01266/3 hrsz ingatlanon a hatalyos tervek szerinti védelmi
erdéterllet és mezbgazdasagi tanya terllet hatarvonalanak mddositasa. Valamint az Ovezetek
maodositasa.

Bugyi Nagykozség hatalyos, 2009-ben jévahagyott Telepiilésrendezési Eszkozei un. ,Tanyas
telkek teriilete” tertletfelhasznalast és Mt jelli ,tanyas telkek teriilete mezdgazdasagi 6vezet’-et
allapitottak meg.

Mivel az elmult években médosult orszagos jogszabalyok mar kiilon szabalyozzak a tanyak
teriiletét, ezért jelen moédositas soran az 01266/3 hrsz ingatlan mddositassal érintett Utmenti, északi
teriiletrészére mar nem a hatalyos TSZT szerinti ,Tanyas telkek teriilete” teriiletfelhasznalasa és a HESZ
szerinti ,mez6gazdasagi tanya dvezet” mddositasa kerll alkalmazasra, hanem a tertiletre Uj, csak erre a
terlletre vonatkozo6 terlletfelnasznaléds és Ovezete kerll megallapitasra jelen maodositas sorén.
A tervezett 0j teriletfelhasznalas és ovezet Kbmajor jelii kiilonleges beépitésre NEM szant major
tertlet lesz.

Fontos kiemelni, hogy az érintett, modositasra keriilé teriilet teriilethasznalata tovabbra is
mez6gazdasagi marad a hatalyos tervek szerinti.

A ,Tanyas telkek teriilete” teriiletfelhasznalasi és Mt jelii ,tanyas telkek teriilete mezégazdasagi
ovezet” besoroldas moédositdsa az orszagos, a tanyara vonatkozé jogszabaly figyelembevétele
érdekében indokolt!

A fentiek szerint jelen tervmédositas soran a 01266/3 hrsz ingatlan terlletére hatalyos Mt jell ,tanyas
telkek tertlete mezOgazdasagi Ovezet” kibOvitésre kerul az északrol hataros erdéterilet iranyaba a
telken 1évé Kmajor jelli Kilonleges beépitésre szant — mezdgazdasagi major épitési Ovezet északi
vonalaig, és a terlletére egy Ujonnan, csak erre a teriletre meghatarozott Kbmajor jeli kilonleges
beépitésre NEM szant major terlilet ovezet kerul kijelolésre, ahol a beépithetdség a jogszabalyokban
meghatérozott max 10 %-ban keril megéllapitasra.
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A MEGLEVO LAKOEPULET TERVEZETT BOVITESE — HELYSZINRAJZ

Tervezd: Ribanyi Jozsef okl. épitész E-17-0510

Szantoféld

Tervezett bévitmény

Meglévé lakéépiilet |
Tervezett medence
Meglévé burkolt Gt

Meglévé mezdgazdasigi
épiilet

Helyszinrsjz M= 1:1000

llervezési helyszin cime: 2347 Bugy, Alsévsny Csizmadi major 1., hrsz, 01264/3
[Fertlet nagysiga: 78084 m?
[vexeti besoroldsok  telken: Mt - Tanys telkek terlete (1)

Ev - Védelmi erdterlilet (2)
Mé - Altalinos mezSgazdasig terillet

Kmajor- baépitésre nem
IA béivitmény Ev Svezetbe épll, az th
I két Buezetet sgy telekként kezeljiki
[ferlllet nagységa (142 3644,78+15767 24= 19412,02 m?
Peépités] méd: Szabadonallé
ax. bedpithetSség: 15%
A telek eredeti beépitesége: 21272m? 1,10%
A telek tervezett beépitetisége: 628,55 m? 323%

01266/3 \-\
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A jelenlegi Mt jelli 6vezet terilete 3304 m2. Az erdéteriiletbél 4260 m? kerll atsorolasra, igy az U

Kbmaijor jelli dvezet teriilete 7564 m? lesz.
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A médositassal érintett 01266/3 hrsz ingatlan tertletére az alabbi mddositasok tervezettek:
— aTeleplilésszerkezeti Tervet érintéen:

= a hatélyos terven meghatérozott Ev jelii védelmi erdéteriilet teriiletfelhasznalasu terilet
déli, 4260 m? teriiletnagysagu része és

= a vele délr8l szomszédos Tanyas telkek teriilete teriiletfelhasznalasba sorolt 3304 m2
terliletnagysagu telekrész

egy Uj, csak e teriiletre meghatarozasra kerild Kbmajor jelii kiilonleges beépitésre NEM szant

major teriilet tertletfelhasznalasba kerul atsorolasra;

— a Helyi Epitési Szabalyzatot érintéen:
= a hatalyos terven meghatarozott Ev jelli védelmi erdéteriilet ovezetbe sorolt teriilet déli,
4260 m? teriiletnagysagu része és
= a vele délrdl szomszédos Mt jelli tanyas telkek teriilete mezégazdasagi 6vezetbe sorolt
3304 m2terliletnagysagu telekrész
egy Uj, csak e teriiletre meghatarozasra kerild Kbmajor jelii kiilonleges beépitésre NEM szant
major teriilet 6vezetbe keriil atsorolasra.

Azaz a tervezett modositas a Telepiilésszerkezeti terv modositasat, valamint a Helyi Epitési
Szabalyzat és az annak mellékletét képezdé Szabalyozasi Terv médositasat is igényli.

TSZT MODOSITAS — KONCEPCIO |

Hatélyos teriiletfelhasznéalas Tervezett tertiletfelhasznalas Terglet—
nagysag (m?)
Ev | védelmi célu erdéterilet | > Kbmaior kiilonleges beépitésre nem szant | 4260 7654
Tanyas telkek terllete > J major tertilet 3304

TELEPU LESSZERKEZETI TERV (TSZT) MoposiTAs — TERVEZET

NAG u'L,E..V- 3-OULD

-------------
uuuuuuuuuuuuuu
-------------

e - __,r"'
ulonlg; beépitésre nem szant major

S
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HESZ MODOSITAS — KONCEPCIO

Az 01266/3 hrsz ingatlan terlletenek teriiletrészére Ujonnan megallapitott Kbmajor jelli kilonleges
beépitésre nem szant major teriilet ovezet kialakitdsa érdekében a HESz az alabbi 29/B.§
eléirassal egészll ki:

Kiilonleges teriilet (beépitésre nem szant teriilet) - major (Kbmajor)

29/A. § (1) A Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet — major a Szabdlyozasi terven Kbmajor
jellel jelolt ovezet.

(2) A Kbmajor jelii 6vezetben épiiletek az aldbbi rendeltetések szamara helyezhetdk el:
a) tulajdonosi lakés,
b) szallas,
¢) novénytermesztés,
d) mezdgazdasagi lizemi
rendeltetést és az azt kiegészitd tevékenységeket tartalmazhat.

(3) A Kbmajor jelli 6vezetben a beépitési paraméterek a kovetkezok:
a) a beépitettség legnagyobb mértéke 10%,
b) a kialakithat6 legkisebb telekteriilet mértéke: 5000 m?,
c) a legkisebb zoldfeliilet telekteriilet 50 %-a,
d) az épiiletek legnagyobb épitménymagassiga legfeljebb 4,5 m,
e) a meglévo beépités megtarthatd, bévithetd.

01266/16

SZABALYOZASI TERV (SZT) MoposiTAs — TERVEZET

A
1 £

@r—\ O
'] i I 0143501
() ¥ B
o \ ] O 30/ 9 o ' 01435/23 A
v & e o
\ b >
s o

5

ol -

01508
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KOMPENZACIOS ERDOTERULET

Mivel a tervezett modositas erdéterlletet érint, amely kilonleges beépitésre nem szant teriiletre kerdl
atsorolasra, igy a magyar épitészetrdl sz6l6 2023. évi C. torvény (Méptv.) 7.§ (2) bekezdés elbirasa
értelmében az atsorolasra kertld erdd pétlasa sziikséges az alabbiak szerint:

A MAGYAR EPITESZETROL SZOLO 2023. EVI C. TORVENY — KIVONAT

https://njt.hu/jogszabaly/2023-100-00-00.5#Cl

7. § [A természeti rendszerek megorzésének elve]

(1) A telepiiléstervezés, az épitészeti orokség méltd hasznositisa és az 4j épitmények elhelyezése
sordn tiszteletben kell tartani a természeti kornyezetet és annak elért védettségi szintjét. A
tervezés sordn kiemelt figyelmet kell forditani a tdjkarakter megOrzésére, valamint a
zOldinfrastruktira-elemek mindségének €s Osszekapcsoltsaganak javitdsara.

(2) Zoldteriilet 6vezetbol, mezdgazdasagi teriilet 6vezetbdl és erdéteriilet Gvezetbdl Gj beépitésre
szant teriiletet, vagy Kiilonleges beépitésre nem szant teriiletet kijelolni nem lehet, kivéve, ha
legalabb az iij kijeloléssel azonos mértékii és legalabb azzal megegyezo biologiai aktivitas
értékii zoldteriilet Ovezet, mezdgazdasagi teriilet Ovezet vagy erdéteriilet Ovezet Keriil
csereteriiletként Kkijelolésre az 1j beépitésre szant teriilet kijelolésével azonos telepiilés
kozigazgatasi teriiletén belill. Amennyiben a csereteriilet zoldteriilet Ovezetként Kkeriil
megvaldsitdsra, a zoldteriiletnek alkalmasnak kell lennie az altaldnos telepiilésrendezési és épitési
kovetelményekrdl sz6l6 kormdnyrendeletben meghatarozott kozkerti vagy kozparki funkcid
ellatdsdra.

A fentiek szerint a kulonleges beépitésre nem szant terllet kijelolés okan megsziin erdéterllet
kompenzéaciojaként legalabb azzal azonos terlletnagysagu és legaldbb azzal megegyezd bioldgiai
aktivitdas értékli kompenzacios erdbterllet kijelolése szukséges, amely teljesithetd a szintén a
kérelmezé tulajdonaban 1év6, Bugyi kdzigazgatasi teriletén bell fekv 0181 hrsz ingatlan egy részének
erdétertletként torténd kijeldlésével.

A 0181 hrsz ingatlan Bugyi kézigazgatasi teriiletének Dabas feldli klteriiletén helyezkedik el a Borzas-
hegy elnevezésii dilében, a belterilettél délre.

A foldhivatali nyilvantartas szerint az ingatlan terillete 73,0401 ha 4-es, 5-0s és 6-0s mindségi osztalyu
szanto.

Pest Varmegyei Kormanyhivatal Tulajdonilap-masolat Oldal 1/2
Foldhivatali Fosztaly Foldhivatali ozemnle) Byl
= 'c\)nsaz;;gjr.szég 2370 Dabas, Bartok B. INYER/TLSJI?I_V»;;(/);S?;SH0/8593 Kiiltertilet, 181 helyrajzi szam
V' utea 52. 2026.06.10
Bugyi, Kiilteriilet, 0181
I. RESZ
1. Bejegyzé hatarozat, érkezési idé:
999993/1994.01.18
AZ INGATLAN ADATAI, ALRESZLET ADATOK
Alrészlet jele Miivelési ag / Kivett Megnevezés Minéségi osztalyok Teriilet (ha nm) Kataszteri jovedelem (AK)
Szanto 730401 782,85
4 osztaly 240000 396,00
5 osztaly 19 0000 197,6
6 osztaly 300401 189,25
Foldrészlet 6sszesen 73 0401 782,85
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A 0181 hrsz ingatlan a hatalyos telepllésrendezési Eszkozokben korlatozott hasznalatu
mez6gazdasagi terllet terlletfelhasznéldsba és Mko-1 jelli korlatozott hasznélati mezbégazdasagi
terlilet dvezetbe sorolt.

HATALYOS TELEPULESSZERKEZETI TERV (TSZT) — KIVONAT
m%\‘\\\\\\x\ ‘\Q_‘“. \
i
N ERSSY \:“‘
‘\‘\&\\ 2

\ ! ‘?' % ' korlatozott hasznalati mezégazdasagi tertilet
\' ! m erdéteriilet (védelmi, gazdasa’gi)

Borzas - hegy

1
i\ *
| I"‘-‘I | /

.g \\ "‘-_ B | -': :‘ I/ 02108 \
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BuGYl HATALYOS HELYI EPITESI SZABALYZAT — KIVONAT
23/2009.(X1.25.) sz. rendelet

Erdéteriilet
21.§ (1) Erdoteriilet a Szabdlyozasi terveken ,E” jellel szabalyozott, erdd miivelési agi és a
rendezési terv szerinti tervezett erdok teriilete.
(2) Az erdéteriilet az épitmények elhelyezése szempontjabol:
a) védelmi (Ev)
b) gazdaségi (Eg)
c) egészségiigyi-szocidlis, turisztikai (Ee)
d) Rekredcios-kozjoléti (Ek)
ovezetekre tagolddik.
(3) Védelmi rendeltetésti erdéteriilet 6vezeteiben (Ey) épiiletet elhelyezni nem lehet. Az OTEK 32.
§-a szerinti épitmények akkor helyezhetOk el, ha azok az erd6t védelmi rendeltetésének
betoltésében nem zavarjak.

Az érintett telek nem érintett sem helyi, sem orszagosan védett miivi értékvédelemmel,
nyilvantartott régészeti lel6hellyel, valamint sem helyi, sem orszagosan védett természeti
teriilettel és értékkel.

A 0181 hrsz ingatlan egésze a Felsé-Kiskunsagi szikes pusztak és turjanvidék kiilonleges
madarvédelmi tertlettel (azonosit6: HUKN10001) érintett, a Natura 2000 halézat része.

Jelen tervmodositas soran a terllet északi részén, a hatélyos telepilésrendezési eszkdzok szerinti
erdétertlettel hataros teriletrészen kertl kijelolésre a kompenzacids erdéterilet a telekhatar mentén
20 m szélességben, a Csizmadi kertészet teriletén atsorolasra kerulé erdéterilettel azonos terulet-
nagysagban (4260 m2) az alabbi &bra szerinti == """ * * lehatarolas szerint.

ORSZAGOS ERDOALLOMANY ADATTAR (erdotérkép) — KIVONAT
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Modositassal

Méptv. 7.§ (2)
bekezdés szerinti

hElrintfet.t telgk M(fegjllif'evo te,rltflet- erl:;ett sfgrt;let TefrvI(;zett tg:glet- kompenzacié
elyrajzi szama elhasznalas gysag elhasznalas mértéke: 100%
m? m?
01266/3 Ev 4 260 Kbmajor 4 260
0181 Mko 4 260 Ev 4 260

A fentiek alapjan a hatalyos TSZT szerinti 4 260 m2 védelmi erdéteriilet helyett ugyanakkora
terliletnagysagu, azaz 4260 m? védelmi erdéterllet kerdl kijel6lésre a 0181 hrsz ingatlanon.

Tehat a magyar épitészetrél sz616 2023. évi C torvény 7. § (2) bekezdés szerinti ,,0j kijeloléssel
azonos mértéki” eldiras teljesil.

A tovabbra is mez0gazdasagi terilethasznalatu tervezett Kbmajor kilonleges beépitésre nem szant
major terilet biologiai aktivitasérték mutatdjat azonosnak tekintjuk - a telepuléstervek tartalmarol,
telepllésrendezési
jogintézményekrél szolo 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 9. melléklete szerinti - altalanos
mez6gazdasagi terllet értékmutatojaval.

elkészitésének és

elfogadasanak

rendjérdl,

valamint

egyes

sajatos

| A tervezett modositas soran a bioldgiai aktivitdsérték az alabbiak szerint valtozik:

Mddositassal Medlévs T .
i érintett tertilet eglevo , erveze ,
r-gesrz\{[gf[iselt nagys4ga terulet- szorz6 | BAE terilet- szorz6 | BAE
2 felhasznalas felhasznalas
m ha
01266/3 4260| 0,426 E 9 3,834| Kbmajor 3,7 1,576
0181 4260| 0,426 Mko 3,7 1,576 E 9 3,834
Osszesen: 5,410 5,410
Valtozas: -5,410 + 5,410 = 0,000 BAE valtozas

Fenti szamitas alapjan a tervezett modositds soran a BAE értéke nem valtozik, mivel a két
részterlleten azonos terlletnagysagu erdétertlet (01266/3 hrsz) és az erdbpotiassal eérinetett
mez6gazdasagi terlet (0181 hrsz) kozott tortenik a tervezett mddositas.

Tehat a magyar épitészetr6l szolo 2023. évi C torvény 7. § (2) bekezdés szerinti
slegalabb az Uj kijeloléssel megegyezd bioldgiai aktivitas értékii” eldiras is teljesiil.
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TERVEZETT - TELEPULESSZERKEZETI TERV (TSZT) - KIVONAT TSZT-M/37
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VI. A TERULETRENDEZESI TERVEKKEL VALO OSSZHANG

Az ORSZAGOS ES A MEGYEI TERVHEZ VALO ILLESZKEDES

Jelen tervmodositas teriletrendezési tervekkel vald 6sszhang igazolasa az alabbi jogszabalyok alapjan

torténik:

— Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérél szdold6 2018. évi CXXXIX.
térvény (a tovabbiakban Trtv.), s annak 6nallé részeként az Orszagos Teriiletrendezési Terv (a
tovabbiakban: OTrT);

— a teriletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak kiegészitd szabalyozasarol szolo
9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet (a tovabbiakban: MvM rendelet);

- Pest Megye Onkormanyzat Kozgytilésének Pest megye teriiletrendezési tervérél sz6l6 10/2020.
(V1.30.) 6nkormanyzati rendelete (a tovabbiakban: PMTIT).

A) ORszAGOS TERULETRENDEZESI TERV — OTRT
Magyarorszag és egyes kiemelt terségeinek tertletrendezési tervérdl sz616 2018. évi CXXXIX. torv.

Az Orszag Szerkezeti Terve

®a T

Jelmagyarazat

mezbgazdasagi térség

é | e g &‘-‘a > B _q‘i [ erd6gazdélkodési térség

41_’__7 g 'J : A4 vizgazdalkodasi térség

| telepiilési térség
—— kozigazgatasi hatar
= nagysebességli vasutvonal (tervezett)

mmmm  toryezési teriilet

2018. évi CXXXIX. térvény - Orszagos Terlletrendezési terv 2. melléklet: Az orszdg szerkezeti terve

Az OTrT Szerkezeti tervlapja alapjan Bugyi Nagykdzség kézigazgatasi terillete az erdégazdalkodasi, a
mezégazdasagi és a vizgazdalkodasi térség részét képezi, a telepllés belteriileti fekvésii beépitésre
szant teruletei a telepulési térségbe tartoznak.

A jelen tervmoédositas tervezési teriilete részben az erd6gazdalkodasi, részben a mezégazdasagi
térségbe, a kompenzacios erdéteriilet a mezdgazdasagi térségbe tartozik.

A Trtv. 90.§ (2) bekezdése rogziti, hogy azokat a terleteket, amelyeket a Triv. kihirdetése el6tt mar
beépitésre szant terlletnek nyilvanitott a jogszeriien elfogadott telepilésrendezési terv, a megyei
terliletrendezési terv hatalya ala tartozo telepiilésrendezési terv szerint tovabbra is ilyen terlletnek kell
tekinteni, kivéve, ha ezek a terlletek az Orszag Szerkezeti Tervében a 4/1-4/11. melléklet szerinti
orszagos jelentéségl miszaki infrastruktura-halézatok vagy egyedi épitmények teriiletére esnek.
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B) PEST MEGYE TERULETRENDEZES| TERVE
Pest Megye Teruletrendezési tervérdl sz0lo 10/2020. (VI.30.) onkormanyzati rendelet (tovabbiakban: PMTIT)

Pest Megye Térség

-,

i szerkezeti terve

%\

Jelmagyarazat

telepiilési térség

sajatos terliletfelhasznalasu térség

erd6gazdalkodasi térség
mezdgazdasagi térség
vizgazdalkodasi térség
térségi térszervezd kdzpont

kozigazgatasi hatar

f6ut (meglévo)

egyéb orszagos torzshaldzati vasuti palya
(tervezett)

térségi kerékparat-vonal (tervezett)

'\Kko

=== tervezési terlilet

Pest Megye Onkormanyzat Kézgy(ilésének 10/2020. (VI.30.) énkormanyzati rendelete
PEST MEGYE TERULETRENDEZESI TERVENEK MODOSITASA - 2. sz. melléklet Térségi Szerkezeti terv

A PMTIT szerkezeti terve alapjan Bugyi Nagykozség kozigazgatasi terllete az erdégazdalkodasi, a
mezdgazdasagi és a vizgazdalkodasi térség részét képezi, a telepiilés belterileti fekvés(, beépitésre
szant terlletei tobbségében a telepulési térségbe, a kilterileti banyaszattal érintett teriletek a sajatos
teriiletfelhasznalasu térségbe tartoznak.

A jelen tervmoédositas tervezési teriilete részben az erd6gazdalkodasi, részben a mezégazdasagi
térségbe, a kompenzacios erdéteriilet a mezégazdasagi térségbe tartozik.

Bugyi kézigazgatasi terilletén ezek terlleti megoszlasa a PMTIT 1. sz. melléklet 1.17. TerUleti mérleg —
Pest megye teriletrendezési terve Térségi szerkezeti tervében alkalmazott teriletfelnasznalasi
kategoriak kiterjedése (teleptlésenkeént, hektarban) alapjan.

telepllési térség 950,7
sajatos teruletfelhasznalasu térség 763,2
erdégazdalkodasi térség 1333,4
mezbgazdasagi térseg 7625,1
vizgazdalkodasi térség 880,7
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C) ORSZAGOS ES MEGYEI TERSEGI OVEZETEK

Bugyi Nagykozseg kozigazgatasi teriletenek és azon belul a tervezési részterilletek modositassal
érintett terlletrészének az Orszagos Ovezeti Terv térségi dvezeteivel és a PMTrT varmegyei
ovezeteivel valo érintettségét foglalja 6ssze az alabbi tablazat:

ERINTETTSEG
01266/3 hrsz
Bugyi kbzigazgatasi tervezesi tertilet
tertilete modositassal érintett
tertiletrésze
ORSZAGOS OVEZETEK
3/1. Okolégiai halézat — magteriilet X -
3/1. Okoldgiai halézat - dkoldgiai folyoso X -
3/1. Okolégiai halézat — pufferteriilet X -
3/2. Kivald termbhelyi adottsagu szantdk dvezete - -
3/3. Erdok ovezete X X

3/4. Vilagorokség és vilagorokség varomanyos
teriletek dvezete altal érintett telepllések

3/5. Honvédelmi és katonai célu teriilet 6vezete teljes kozig. teriilet X
1. J6 terméhelyi adottsagu szantok ovezete
2. Erdételepitésre javasolt teriilet 6vezete
3. Tajképvédelmi teriilet 6vezete

4. Vizmindségvédelmi teriilet 6vezete

5. Nagyvizi meder Ovezete - -
6. VTT-tarozok dvezete - -
VARMEGYEI OVEZETEK
3.9. Asvanyi nyersanyagvagyon évezete teljes kozig. teriilet X
3.10. rendszeresen belvizjarta teriilet dvezete X -
3.11. tanyas teriletek dvezete - -
3.12. féldtani veszélyforras terllet Gvezete - -
3.13. egyedileg meghatarozott megyei dvezetek
3.13.1. innovéaciés-technoldgiai fejlesztés tamogatott
celteriletének ov.

3.13.2. logisztikai fejlesztések tAmogatott
célteriletének dvezete

3.13.3. turisztikai fejlesztések tamogatott
célteriiletének dvezete

3.13.4. kertes mezOgazdasagi terlletek Ovezete - -
3.13.5. klimavaltozasnak fokozottan kitett tertletek
ovezete

XXX >X| X

teljes kozig. teriilet X

Azaz a fenti 6sszefoglald tablazat alapjan jelen tervmddositas soran az alabbi dvezetek érintettek:
3/3. Erd6k Gvezete

3/5. Honvédelmi és katonai célu terllet dvezete

4. Vizmin6ségvédelmi terilet Gvezete

3.9. Asvanyi nyersanyagvagyon dvezete

3.13.5. klimavaltozasnak fokozottan kitett teriiletek dvezete.

A mddositassal érintett 01266/3 hrsz tervezési terlletet érintd orszagos és varmegyei térségi dvezetek
kivonatai a jelen mddositasok tertleteinek jelolésével az alabbi:
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e
LAl

iy

Jelmagyarazat

B erdok teriilete
| erddtelepitésre javasolt tertilet

__ /" kozigazgatasi hatar
m===  tervezési teriilet

Pest Megye Onkormanyzat Kozgy(ilésének 10/2020. (VI.30.) 6nkormanyzati rendelete
PEST MEGYE TERULETRENDEZESI TERVENEK MODOSITASA - 3.3. sz. melléklet Erdék Gvezete,
Erd6telepitésre javasolt tertilet dvezete

Jelmagyarazat

honvédelmi és katonai célu teriilet Gvezete
altal érintett telepiilések

— kozigazgatasi hatar

E tervezeési terllet

2018. évi CXXXIX. torvény - Orszagos Terliletrendezési terv 3/5. melléklet: Honvédelmi és katonai
céli tertilet ovezete dltal érintett telepiilések

A

Jelmagyarazat

vizmindség-védelmi terlilet dvezete

teleplilési térség

IEN

kozigazgatasi hatar

tervezési teriilet

]
1
1
Lu |

9/2019. (VI.14.) MvM rendelet - Orszagos Terliletrendezési terv 4. melléklet: Vizmindség-védelmi
teriilet ovezete
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‘ Jelmagyarazat

B  ésvanyi nyersanyagvagyon ltal érintett telepiilés
/" kozigazgatasi hatar
m=mmm  torvezési teriilet

Pest Megye Onkormanyzat Kézgy(ilésének 10/2020. (VI.30.) 6nkormanyzati rendelete
PEST MEGYE TERULETRENDEZESI TERVENEK MODOSITASA - 3.9. sz. melléklet Asvanyi
nyersanyagvagyon Ovezete

7 Jelmagyarazat

klimavaltozasnak fokozottan kitett terlilet altal
érintett teleplilés
/" kozigazgatasi hatar

mmmm  tervezési teriilet hatara

Pest Megye Onkormanyzat Kézgy(ilésének 10/2020. (VI.30.) 6nkormanyzati rendelete
PEST MEGYE TERULETRENDEZESI TERVENEK MODOSITASA - 3.13.5. sz. melléklet Klimavaltozasnak
fokozottan kitett teriiletek dvezete

A tovabbiakban a térségi eléirasoknak valé megfelelés igazolasa kovetkezik:

A Trtv. 11.§-a alapjan a térségi teriiletfelhasznalasi kategoriak lehatarolasara vonatkozé
eléirasok az alabbiak:

11. § A kiemelt térségi, illetve varmegyei teriiletfelhasznalasi kategériak teriiletén beliil a telepiilésrendezési
tervben, a 90. § (2) bekezdése figyelembevételével

a) az erdégazdalkodasi térségben az erdéteriilet Gvezetet a térséget lefedé erdbk Gvezetére vonatkozo
szabalyok szerint, valamint az erdGtelepitésre javasolt teriilet Ovezetére vonatkozd szabalyok
figyelembevételével kell, meglévé és tervezett erdé6vezetként differencialtan lehatarolni;

b) a mezdgazdasagi térséq teriiletének legalabb 75%-at a mezbgazdasagi teriilet dvezetébe kell sorolni, a
fennmaradd részen nagyvarosias lakoteriilet és vegyes teriilet épitési bvezet nem jelélhetd ki;

feey

11.§ a) ERDOGAZDALKODASI TERSEG
A Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek terlletrendezési tervérél szdld 2018. évi CXXXIX.
torveny (Trtv.) 4.8, 29.§ és 39.§ alapjan az erd6k dvezetébe tartozd teriletekre vonatkozo eléirasok az

alabbiak:
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17. Erdok ovezete

29. § Az erdbk bvezetébe tartozé teriileteket az adott teleplilésnek a telepiilésrendezési tervében legalabb
95%-ban erdétertilet 6vezetbe kell sorolnia. Az e térvény hatalybalépését megelézéen kijelélt beépitésre szant
tertiletek, valamint az erd6r6l, az erdd védelmérdl és az erdbgazdalkodasrol szl6 2009. évi XXXVII. térvény 4.
§ (2) bekezdésében meghatarozott teriiletek, tovabba az Orszdg Szerkezeti Terve, a Budapesti Agglomeracio
Szerkezeti Terve, valamint a Balaton Kiemelt Udiilékérzet Szerkezeti Terve éltal kijelolt telepiilési térség
tertiletein lévé erdbk Gvezetének teriiletét a szamitasnal figyelmen kiviil kell hagyni.

39. § (1) Az e tdrvénnyel vald bsszhang megteremtése érdekében tortént feliilvizsqalat alapjan elfogadott
teleplilésrendezési tervben a természetkézeli teriiletként és erdbtertiletként kijelélt dvezetek
naqysdqa a teleplilés kbzigazgatasi tertiletére vonatkozdan 6sszességében nem csdkkenhet.

Bugyi Nagykozség Telepulésrendezési Eszkdzei (TRE) 2009-ben kerlltek jovahagyasra, azaz joval
(egy évtizeddel azel6tt) a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérél sz6l6
2018. évi CXXXIX. torvény (Trtv.), valamint Pest megye teriletrendezési tervérdl sz6lé 10/2020. (VI1.30.)
onkormanyzati rendelete (PmTrT) hatalybalépését megel6z6en, igy a magasabb szintii tervek elbirasait
(TrTv., PMTrT) nem tudta lekovetni.

A TRE felllvizsgélatat a telepulés még nem kezdte meg. Ennek okan a térségi teruletfelnasznélasnak
val6 megfelelés nem keril megvizsgalasra jelen modositas soran annak okan, hogy a magasabb szint(i
terveknek torténd megfeleltetés a telepllésrendezési eszkozok fellilvizsgalata sorén igazolhatd majd.

gy e terilletfelhasznalas pontos adatai a Feliilvizsgalat soran lesznek vizsgalhatok és szamithatok.

Jelen tervmddositas soran a hatalyos TSZT szerinti erdéterileteket érintéen az alabbiak szerint torténik
valtozas:

Tertilet TSZT mddositas
AT m(en',‘j)te I-;ZI;Z%(;; ;ﬁg;;;ggt’ Tervezett teriiletfelhasznélas
erdéteriilet kllonleges bgépité§re nem szant
01266/3 4260 c > major terUlet
Kbmajor
korlatozott hasznalatu erdéteriilet
0181 4260 mez6gazdasagi terilet > E
Mko-1

Tehat a telepuilés terileti mérlege a jelenlegi 2., 3. 9., 11. és 12. részterlletekre torténd tervmaddositas
terlleteit figyelembe véve az alébbiak szerint modosul:

TSZT teriiletfelhasznalas __Valtozas(ha) | Osszesen
nbvekmény |  csbkkenés (ha)
E — erdéterillet - -0,426 -0,426
Kbmajor - kilonleges tbelé_lpittésre nem szant major +042 _ +042
erule ’ ’
Mko — korldtozott hasznalatu mezégazdasagi terulet -0,426 - -0,426
Ev — védelmi erdéteriilet - + 0,426 + 0,426
0,000

Osszességében jelen tervmodositas soran a TSZT tervlapon jeldlt erdéteriiletek mérete nem valtozik.
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11.8§ b) MEZOGAZDASAGI TERSEG

Bugyi Nagykozség terlletén a PMTrT 1. sz. melléklet 1.17. Terlleti mérleg — Pest megye
terlletrendezési terve Térségi szerkezeti tervében alkalmazott terlletfelhasznaldsi kategoriak
kiterjedése (telepulésenként, hektarban) alapjan a Mez0gazdasagi térség terllete 7625,1 ha, melynek
75%-at, azaz 5718,825 ha-t a mezdgazdasagi terilet Gvezetébe kell sorolni.

A telepllés egységesitett terilleti mérlege alapjan Bugyi Nagykdzség koézigazgatasi teriletén a
mez6gazdasagi terllet Ovezetbe sorolt terillet kiterjedése Osszességében (altalanos, korlatozott
hasznélatu és tanyas telkek terllete mezégazdasagi Ovezet egyuttesen) 7577,32 ha, amely tobb mint
30%-kal meghaladja a Trtv. 11.§ b) bekezdés szerinti mez6gazdaséagi térség terliletének legalébb 75%-
os kijelolesét.

Terliletfelhasznalasi eqység - tervezett TSZT bvezetijel méret [ha]
mez6gazdasagi terllet - ltaldnos Ma 4 264,92
mez0gazdasagi terllet - korlatozott hasznalatu Mko 3 232,80
mez0gazdasagi terllet - tanyas telkek terilete Mt 73,860

7571,52

Jelen tervmddositas soran a hatalyos TSZT szerinti mezdgazdaséagi térségbe sorolt terlletfelhasznalasi
egységek tertletét illetéen az alabbiak szerint torténik valtozas:

Tertilet TSZT médositas
Hrsz mérete Hatalyos terv szerinti . -
(ha) teriiletfelhasznélas Tervezett tertiletfelhasznalas

Tanyas telkek teriilete Kilonleges beépitésre nem szant —

01266/3 | 0,3304 Mt > major
Kbmajor
korlatozott hasznalatu erdsteriilet
0181 0,4260 mez6gazdasagi terilet > E

Mko-1

Tehat a telepllés terleti mérlege a jelenlegi 9. részteriletre torténd tervmaodosités tertletét figyelembe
véve az alabbiak szerint modosul:

TSZT teriiletfelhasznélés ___Valtozas (ha) ___ Osszesen

nbvekmény csbkkenés (ha)
Mt — Tanyas telkek terilete - -0,3304 -0,3304

Kbmajor — Kildnleges beépitésre nem szant _
major +0,7564 +0,7564
Mko-1 — korlatozott hasznalatu mezGgazdasagi

teriilet - -0,4260 -0,4260

0,000
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TRTV. 11.§ B) PONTJABAN SZEREPLGO ELOIRASOKNAK VALO MEGFELELES OSSZEGZESE

Megfelelés

Hatélyos TSZT Jelen
L szerinti tertilet- . TSZT
PMTrT szerinti y i médositas (L
SIS Trtv. Trtv. alapjan felhasznélasi .. .| modositas
térségi teriilet- " o ) - . " soran térténé .
... |terdlet (ha)| el6irdsa | min. teriilet egyseg - teriilet (ha) e szerinti
TS aagign | (ha) altalénos valtozas, | et
kategoria P 2 csbkkenes
hasznélat (ha)
. (ha)
szerint
legalabb
75%-at
mez6- mez6- min mezé-
gaz'da§ag| 7625,1 gazd?sagl 5718,825 < qazdaségi 7571,52 -0,7654 7570,75 v
térség terilet
dvezetbe
kell sorolni

A fenti szamitas alapjan a médositas szerinti mez6gazdasagi teriilet nagysaga (7570,75 ha) tobb mint
30%-kal meghaladja a Trtv. 11.§ b) bekezdés szerinti mezGgazdasagi térség teruletének (7625,1 ha)
legalébb 75%-0s (5718,825 ha) kijelolését, azaz teljesul a Trtv. mezdgazdasagi térség eléirasok szerinti
legalébb 75%-anak mezégazdasagi teriletfelnasznalasba torténd sorolédsa a TSZT-ben.

Vagyis a terv megfelel a mezdgazdasagi térség kijelolésével kapcsolatos Trtv. 11.§ b) pontjaban
szereplo eléirasoknak.

HONVEDELMI ES KATONAI CELU TERULET OVEZETE

A Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek terlletrendezési tervérdl szdldé 2018. évi CXXXIX.
torvény (Trtv.) 32.§ alapjan a Honvédelmi és katonai célu terilet Gvezeteire az alabbi f6bb elGirasok
vonatkoznak:

32.§ (1) A honvédelmi és katonai célu teriilet dvezetét a teleplilésrendezési tervben kell tényleges
kiterjedésének megfelelben lehatéarolni.

(2) Az bvezet (1) bekezdés alapjan lehatarolt teriiletét a teleplilésrendezési tervben

a) a b) pontban megfogalmazottak kivételével — minden teriiletfelhasznalasi kategériaban — beépitésre szant
vagy beépitésre nem szant kilénleges honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsagi célra szolgalo épitési
Gvezetbe vagy dvezetbe kell sorolni;

A tervezési teriiletet nem érinti honvédelmi és katonai célu teriilet.

Tehat a terv megfelel a Honvédelmi és katonai célu teriilet 6vezeteire vonatkozé Trtv. 32. §-ban
szerepld elirasoknak.

VizMINOSEGVEDELMI TERULET OVEZETE

9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet 5. § (2) A vizminbség-védelmi teriilet évezetébe tartozd telepilések
teleplilésrendezési eszkbzeinek készitése soran ki kell jel6ini a vizvédelemmel érintett teriileteket. A kijeldlt
vizvédelemmel érintett teriiletekre vonatkozd egyedi szabélyokat a helyi épitési szabalyzatban kell
megallapitani.

A terv védelmi, korlatozasi elemként tartalmazza a vizbazisvédelmi és egyéb vizvédelemmel érintett
tertletek lehatarolasat.

Tehat a terv megfelel a vizmindség-védelmi teriilet 6vezeteire vonatkozé6 MvM rendelet 5. §-ban
szerepld elirasoknak.
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AsVANYI NYERSANYAGVAGYON OVEZETE

9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet 8. § (2) Az (1) bekezdés szerinti teriileten, a telepiilésrendezési eszkdzbkben
csak olyan fteriiletfelhasznalasi egység, épitési dvezet vagy dvezet jelblheté ki, amely az asvanyi
nyersanyagvagyon tavlati kitermelését nem lehetetleniti el.

A 2026. évi tervmodositas soran a Szabalyozott Tevékenységek Felligyeleti Hatdsaga Banyaszati és
Gazipari FOosztaly Budapesti Banyafeligyeleti Osztaly allamigazgatési egyeztetési anyagra adott
szakvéleménye (lktatoszam: SZTFH-BANYASZ/3277-2/2025) alapjan a tervezési terlletet asvanyi
nyersanyag tekintetében megkutatott leléhely (kddszam: 140902031) érinti.

A terv megfelel az asvanyi nyersanyagvagyon ovezeteire vonatkoz6 MvM rendelet 5. §-ban
szereplo eléirasoknak.

KLIMAVALTOZASNAK FOKOZOTTAN KITETT TERULETEK OVEZETE

PMTrT 12. § (1) A klimavaltozasnak fokozottan kitett teriiletek (Homokhétség) dvezetébe tartozo
telepiilések: Dunaharaszti, Alsénémedi, Ocsa, Inércs, Bugyi, Dabas, Tatérszentgyérgy, Kakucs,
Ujhartyan, Ujlengyel, Nyéregyhéza, Danszentmiklés, Ceglédbercel, Cegléd, Tapioszélés, Tértel,
Jaszkarajen6, Kocsér, Pilis, Albertirsa, Hernad, Pusztavacs, Mikebuda, Orkény, Taborfalva, Csem6,
Nagykéros, Nyarsapat.

(2) Az bvezettel érintett telepiilések telepiilésfejlesztési koncepcidja, integralt telepiilésfejlesztési stratégiaja
és teleplilésrendezési eszkozei készitése, feliilvizsgalata, modositasa soran
a) a vizek helyben tartasara és helyben térténd felhasznélasara,

b) a telepiilés zéldfeliileteinek bévitésére,
c) a teleplilés zéldfeliiletein és a beépitésre szant teriileteken a lombkoronaarany, egyben az arnyékolt
feliiletek névelésére

szolgald el6irdsokat is meg kell fogalmazni.

(3) A telepiilésrendezési eszkdz6kben a mezbvedd erdb6savokkal koriilvett mez6gazdasagi mivelés alatt
allo legnagyobb tablaméreteket meg kell hatarozni
a) a klimakiegyenlitési,

b) a mechanikai védelmi, és
¢) a benapozottsagi szempontok egyiittes mérlegelése alapjan.

(4) Az bvezettel érintett teleplilések teleplilésfejlesztési koncepcidja, integralt telepiilésfejlesztési stratégiaja
és telepilésrendezési eszkbzei készitése, feliilvizsgalata, moddositasa soran az dvezet
szantétertiiletein mezévédd erdbsavok telepitését kell elbirni valamennyi, a (3) bekezdés szerint
meghatéarozott tablaméretet elerd, vagy meghalado teriiletre.

Bugyi Nagykdzség A klimavaltozasnak fokozottan kitett teriiletek altal érintett telepiilések kozé tartozik.

A Klimavaltozas ellenstlyozasara a Helyi Epitési Szabalyzat a korabbi modositasakor az ezen
jogszabalyi el6irasoknak torténd megfelelés miatt kiegészitésre kerllt a klimavaltozassal szembeni
védekezés eldirasaival, az alabbiak szerint:

BuGYI NAGYKOZSEG HATALYOS HELYI EPITESI SZABALYZAT — KIVONAT
23/2009.(X1.25.) sz. rendelet

Klimavaltozassal szembeni védekezés

41/A. §' (1) A telepulés teriiletén rekultivalasra kerilé banyatavak esetében a klimavaltozas hatasainak
csOkkentése, a vizhaztartas javitasa és a zéldfeluleti fedettség ndvelése érdekében a rekultivalas soran
250 m2-ként 1 nagy lombkoronaju fa lltetése szlikséges.
(2) A beépitésre szant terilletek épitési dvezeteiben az egyes ingatlanokra meghatarozott legkisebb
zOldfeliletet a klimavaltozas kedvezétlen hatasainak kompenzalasa érdekében jellemzéen tdbbszintes
ndvényallomannyal kell kialakitani.
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A fentiek szerinti hatalyos HESz nem tartalmaz a kiildnleges beépitésre nem szant teriiletekre
vonatkozdan eldirast a klimavaltozas ellensilyozésa érdekében, igy szikséges a Helyi Epitési
Szabélyzat klimavaltozassal szembeni védekezés elbirasainak kiegészitése.

Azaz a jelen tervmédositis a HESz kiildnleges beépitésre nem szant teriletekre vonatkozo
kiegészitésével meg fog felelni a klimavaltozasnak fokozottan kitett teriilet altal érintett telepiilés
ovezeteire meghatarozott PMTrT 12. §-ban szereplé elbirasoknak. Lasd a jovahagyando
munkarészekben a HESz modositas rendelet-tervezetének a 21/A.§ (3) bekezdésének tervezett
eléirasat!

Fentieket Osszefoglalva a moédositassal érintett teriiletek hatalyos és tervezett besorolasa
NEM ELLENTETES sem Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervének az
OTrT-ben megallapitott, sem a Pest Megyei Teriiletrendezési Terv (PMTrT) Szerkezeti tervében
meghatarozott térségi teriiletfelhasznalasi, illetve dvezeti kijelolésekkel.
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VII. Orokségvédelem

Bugyi Nagykozség hatalyos alabbi Telepllésrendezési eszkozei (rajzi munka részei: Telepulésszerkezeti
terv, Szabalyozasi terv és Helyi Epitési Szabalyzata 37.§ Régészeti értékek védelme fejezete)
tartalmazzak a régészeti leléhelyek pontos lehatéarolasat, leirasat, és az eléirasokat, amelyek védelmuiket
szolgéljak, és amelyek a telepulés hatalyos telepulésrendezési eszkozeibe beépultek.

Bugyi Nagykdzség hatalyos teleplilésrendezési eszkdzei az alabbiak szerint kertiltek jdvahagyasra:
= Bugyi Nagykozség Telepllésfejlesztési Koncepcio /2009.(X1.19.) szamu hatarozat,
= Bugyi Nagykozseg TelepUlésszerkezeti terve és leirasa — 229/2009. (1X.19.) sz. hatérozat,
- Bugyi Nagykdzség Helyi Epitési Szabalyzata és Szabalyozasi terve — 23/2009.(X1.25.) sz. rendelet.

Bugyi Nagykdzség kozigazgatasi terilletén az E-TER (Elektronikus Térségi Tervezést Tamogato
Rendszer) internetes egyeztetd fellletérdl letdltétt Lechner Tudas-kozpont teleplléstervezési
téradatszolgéltatas ,Miemlék”, ,Mlemléki kornyezet” és ,Nyilvantartott régészeti leléhely” adatai alapjan
az alabbi 6rokségvédelmi elemek talalhatok.

MUEMLEK MUEMLEKI KORNYEZET
= Rdmai katolikus templom, = Beleznay-kastély miiemléki kornyezete
= Reformatus templom,
| |
| |

Beleznay-kastély,
Rémai mérfoldkd (Un. szégyenkd),

A hatélyos teleptlésrendezési eszkdzok alapjan a telepiilés torténetileg kialakult féutja (Kossuth Lajos
utca és Templom utca) és beépitése helyi értékvédelmi terllet.

Jelen tervmodositas tervezési tertletén sem helyi, sem orszagos épitett 6rokség, sem régészeti
leléhely vagy 6rokség nem talalhato.

A terlleten tovabbra is marad a mezégazdasagi tertilethasznalat.

A tervezett modositasok Orokségvédelmi szempontbdl semlegesnek tekinthetdk.

Fentiek tehat biztositjak a régészeti lel6helyek és emlékek védelmét és biztonsagat!
A tervezett modositasok Orokségvédelem céljait nem sértik.

A tervezett modositasoknak nincs telepuléshalozati kovetkezménye.

Budapest, 2026. junius 24. ‘
oyt Adunese

Horvath Adrienne
vezetd teleplléstervezd
varosépitési és varosgazdalkodasi szakmérnok
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TERVIRATOK

1. melléklet — Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének n. egyittes hatarozata a terv meginditasaval és
a tervmddositas tartalmaval kapcsolatban és a terv tartalmat rogzitd feljegyzés

HATAROZAT- tervezet

Bugyi Nagykozség Onkormanyzata Képviseld-testiiletének
...12026. VILI. ...) KépviselO-testiileti hatdrozata

Bugyi Nagykozség Telepiilésrendezési Eszkozeinek 2026 évi médositasa részteriiletekre c. terv

(1) Bugyi Nagykozség Onkorményzatdnak Képviseld-testiilete gy dont, hogy tdmogatja Bugyi
Nagykozség Telepiilésrendezési Eszkozeinek 2026 évi mddositdsat az aldbbi részteriiletekre:

a) Bugyi kiilteriiletén fekvo 01266/3 hrsz Csizmadi Kertészet keleti hatdra menti mezdgazdasigi
teriilet és erddteriilet hatdranak mdédositasat €s a teriilet Kbmajor jelii kiilonleges beépitésre
nem szant major teriilet dvezetbe torténd atsoroldsat uj lakoépiilet elhelyezése érdekében.

b) Az atsorolds okan sziikséges erdéteriiletkompenzacié a 0181 hrsz teriileten keriil kijelolésre.

(2) Bugyi Nagykozség Telepiilésrendezési Eszkozeinek 2026 évi modositasat c. tervmaddositds sordn
4j beépitésre szant teriilet nem keriil kialakitésra.

(3) Mivel a modositds erdoteriiletfelhasznalasu teriiletet érint ezért a tervmodositds dllamigazgatési
egyeztetési eljardsa a ,telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl,
valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl” szolé 419/2021. (VIL. 15.)
Kormanyrendelet 66. § szerint tn. altalanos eljarasban kertil lefolytatasra.

(4) A Képviselo-testillet az 1. pont szerinti moédositdssal Osszefiiggésben a 2/2005. (I.11.)
Korm.rendelet szerinti kdrnyezeti vizsgalat lefolytatasat és a 419/2021. (VII.15.) Korm.rendelet
2. melléklet 2. pont szerinti Telepiilési kornyezeti értékelés készitését, amennyiben a
kornyezetvédelméért felelds szervek azzal egyetértenek nem tartja indokoltnak.

(5) Bugyi Nagykozség Onkormanyzatdnak Képviselo-testiilete elfogadja a 419/2021. (VIL15.)
Kormanyrendelet 7. § (7) bekezdése szerinti, a jelen Hatdrozat mellékletét képezd, a terv
tartalmat rogzitd Feljegyzést, melyet a telepiilés onkormanyzati f6épitésze készitett el.

(6) Az ugyanezen teriiletre vonatkozé tervmddositdshoz kordbban meghozott 088/2026.(V.14.)
szamu Képvisel-testiileti hatdrozat hatdlyon kiviil helyezésre keriil.

Hatérid6: Folyamatos
Felelds: Nagy Andrds Gabor polgarmester
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Melléklet: a Képvisel6-testileti hatarozathoz — Foépitészi Feljegyzés a terv tartalmarol
A TERV TARTALMA

TERVMODOSITAS BEMUTATASA
El6zmények, partnerségi és allamigazgatasi egyeztetés
A tervkészités célja

MEGALAPOZO VIZSGALAT - Alatamaszté Munkarészek
A tervezési részteriilet bemutatasa
A moédositas teruletrendezési tervek kovetelményeivel valé dsszhangjanak igazolasa

ALATAMASZTO JAVASLAT - Alatamaszté Munkarészek
A Szabalyozasi koncepci6é bemutatasa

JOVAHAGYASRA KERULO MUNKARESZEK
Telepiilésszerkezeti terv, valamint a Helyi épitési szabalyzat és annak rajzi mellékletét
képezd Szabalyozasi tervi munkarészek modositisa

Budapest, 2026. julius 6.

-

S
Barték Janos
foépitész
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41912021 KORM. R. 66.§ ALTALANOS ELJARAS - PARTNERSEGHLAKOSSAGI ES ALLAMIGAZGATASI EGYEZT.TERVDOK.

BUGYI TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK MODOSITASA
A 01266/3 HRSZ (MT) TANYASTERULET ES ERDOTERULET DELI RESZENEK
Kbmajor KULONLEGES BEEPITESRE NEM SZANT MAJOR OVEZETBE TORTENO ATSOROLASA

TELEPULESSZERKEZETI TERV
MODOSITASA

2026 JULIUS HO
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JOVAHAGYANDO MUNKARESZ - Hatarozat-tervezet!!!

Bugyi Nagykozség Onkormanyzat Képvisel$-testiiletének
...[2026. ( ....) hatdrozata
Bugyi Nagykozség Telepiilésszerkezeti tervérdl sz6lo
229/2009. (X1.19.) szdmu hatdrozat médositasarol

Bugyi Nagykozség Onkormanyzatanak Képvisel-testilete a magyar épitészetrdl  szol6
2023. évi C. torvény 1-15.§ alapjan az aldbbi dontést hozza:

(1)Bugyi Nagykozség Onkormanyzat Képviselo-testiilete a 229/2009.(X1.19.) szdmid képviseld-
testiileti hatdrozattal megallapitott Telepiilésszerkezeti tervet médositja.

(2)Bugyi Nagykozség Telepiilésszerkezeti terve leirdsdnak 1. mellékletét képezd Teriileti mérleg c.
melléklete jelen hatdrozat 2. melléklete szerint médosul.

(3)Bugyi Nagykozség Telepiilésszerkezeti terve jelen hatdrozat 2-3. melléklete szerinti
TSZT-M/36-37 tervlapokkal egésziil ki.

(4) Pest megye teriiletrendezési tervérdl szolé Pest Megye Onkormdnyzata Kozgyiilésének
10/2020. (VI1.30.) onkormdnyzati rendeletének 1.17. Teriileti mérleg - A Pest megye
teriiletrendezési terve Térségi szerkezeti tervében alkalmazott teriiletfelhasznéldsi kategdridk
kiterjedése (telepiilésenként, hektarban) — tabldzata szerinti értékek nem médosulnak.

Kivonat - 1.17. Teriileti mérleg kimutatasanak Bugyi Nagykozség vonatkozo értékei:

Bugyi telepiilési térség 950,7
Bugyi sajatos teriiletfelhasznalasu térség 763,2
Bugyi erdégazdalkodasi térség 1333,4
Bugyi mezdgazdasigi térség 7625,1
Bugyi vizgazddlkodasi térség 880,7

(5) Jelen médosités Teriiletrendezési Tervekkel vald 6sszhangja biztositott.
(6)Bugyi Nagykozség Telepiilésszerkezeti tervének jelen mddositas sordn a Telepiilésszerkezeti terv
lefrdsa 4ltal rogzitett Bioldgiai aktivitdsérték szamitds eredménye nem valtozik.

BIA érték kiilonbozet: + 10,70

(7)Jelen hatarozat a jovahagyasat kovetd napon 1ép hatalyba.

A Képviseld-testiilet felkéri a Polgdrmestert, hogy jelen dontés meghozataldval a telepiiléstervek
tartalmarol, elkészitésének és elfogaddsdnak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrdl sz6l6 419/2021. (VII. 15.) Korményrendelet 72.§ (1) bekezdés b) pontjdban
foglaltaknak tegyen eleget.

FelelOs: Nagy Andras Gabor polgarmester
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1. melléklet a ..../2026. (...... ) onkormanyzati hatarozathoz:

Bugyi teriileti mérlegének valtozasa

Moddositas altal
igénybevett
teriiletnagysdg

Hatalyos

teriiletfelhasznalasi mod

Modositast koveto
teriiletfelhasznalasi mod

Erintett telek
helyrajzi szdma

4260 m*> | Erddteriilet

Kbmajor — Kiilonleges

) cges 01266/3
3.304m? | Tanyis telkek teriilete beépitésre nem szant major
4260 m | Korldtozott haszndlatd Védelmi erddteriilet 0181
mezOgazdasagi teriilet
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2. melléKklet a ..../2026. (...... ) onkormanyzati hatarozathoz:

Bugyi Nagykozség Telepiilésszerkezeti terve a tervezési teriilet vonatkozasdban médosul.

NAGYLAPOI-OULD

---------------------
------------------

aaaaaaaaaaaaaaaaaaaa
--------------------

--------

S e

%)

kulonleges beépitésre nem szant H’IEI]DI‘
il A = il |
ismmmn ‘terveze3| tertlet | Készillt az allami alapadatok felnasznalasaval.
HA TERVSTUDIO Telepiiléstervezési Epitészeti Tanacsadé Kft.
TR Vv | 1116 Budapest Zsurld koz 5. ha@haterv.hu  +36-30/236-3295

STUDIO | Munka megnevezése:

Bugyi Telepulésrendezési Eszkozeinek modositasa a 01266/3 hrsz (M)
tanyasterilet és erdéterilet déli részének a kilonleges beépitésre nem szant
major (Kbmajor) dvezetbe torténé atsorolasa

Terv megnevezése:
Bugyi Telepilésszerkezeti terve modositasa a 01266/3 hrsz ingatlanra vonatkozoan

419/2021.Korm.rend. 66.§ bekezdés szerinti altalanos eljaras allamigazgatasi és 2026 idlius
partnerségi-lakossagi egyeztetési tervdokumentamo :
Horvath Adrienne vezet§ telepiiléstervezd Tervszam:

TTH 01-6576 o Adwene_ 3012026 | TOLT-M/36
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3. melléklet a ..../2026. (...... ) onkormanyzati hatarozathoz:

Bugyi Nagykozség

Telepiilésszerkezeti terve a tervezési teriilet vonatkozdsaban médosul.

TG,
o

\
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korlatozott hasznalati mez6gazdasagi tertlet
m erdétertilet (védelmi, gazdasagi)

ismmmn \tervezési tertlet | Készillt az allami alapadatok felhasznalasaval.

TERV
STUDIO

HA TERVSTUDIO Telepiiléstervezési Epitészeti Tanacsadé Kift.
1116 Budapest Zsurl6 koz 5. ha@haterv.hu  +36-30/236-3295

Munka megnevezése:

Bugyi Telepulésrendezési Eszkdzeinek mddositasa a 01266/3 hrsz (M)
tanyasteriilet és erdéterilet déli részének a kulonleges beépitésre nem szant
major (Kbmajor) dvezetbe torténé atsorolasa

Terv megnevezése:

Bugyi Telepilésszerkezeti terve modositasa a 0181 hrsz ingatlanra vonatkozdan

419/2021.Korm.rend.
partnerségi-lakossagi egyeztetési tervdokumentacid

66.§ bekezdés szerinti altalanos eljaras allamigazgatasi és 2026 jilius

Horvath Adrienne vezetd telepliléstervez6 \ Tervszam:
P TSZT-M/37

TT/101-5576

Howrdts Adn{ 301/2026
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41912021 KORM. R. 66.§ ALTALANOS ELJARAS - PARTNERSEGHLAKOSSAGI ES ALLAMIGAZGATASI EGYEZT.TERVDOK.

BUGYI TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK MODOSITASA
A 01266/3 HRSZ (MT) TANYASTERULET ES ERDOTERULET DELI RESZENEK
Kbmajor KULONLEGES BEEPITESRE NEM SZANT MAJOR OVEZETBE TORTENO ATSOROLASA

HELYI EPITESI SZABALYZAT
ES
SZABALYOZASI TERV
MODOSITASA

2026 JULIUS HO
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JOVAHAGYANDO MUNKARESZ - Rendelet-tervezet!!!

Bugyi Nagykozség Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
...12026. (...... ) onkormanyzati rendelete!
Bugyi Nagykozség Helyi Epitési Szabélyzatarél sz616
23/2009.(X1.25.) Onkormanyzati rendelete médositasardl

Bugyi Nagykozség Onkormdnyzatdnak Képviselo-testillete az épités rendjének a helyi
sajatossdgoknak megfeleld6 megéllapitdsa érdekében a magyar épitészetrdél szolo 2023. évi
C. torvény 225. § (8) bekezdés 1. pontjdban kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptorvény 32.
cikk (1) bekezdés a) pontjdban, a Magyarorszag helyi onkormdnyzatair6l sz6lé 2011. évi
CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjdban és a magyar épitészetrol szolo 2023. évi
C. torvény 22. § (1) bekezdésben, és (2) bekezdés a) pontjadban meghatirozott feladatkorében
eljarva, a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogaddsanak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajitos jogintézményekrol szolo 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet
66. § szerinti eljardsban szereplok és a partnerek véleményének kikérésével a kovetkezoket
rendeli el.

1.§/Bugyi Nagykozség Onkormdnyzat Képviseld-testiiletének a Bugyi Nagykozség Helyi
Egitési Szabdlyzatardl szolé 23/2009 (XI1.25.) onkormanyzati rendelete (tovabbiakban
HESz) a kovetkezd 29/B.§ alfejezettel egésziil ki:

,,Kiilonleges teriilet (beépitésre nem szant teriilet) - major (Kbmajor)

29/B.§ (1) A Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet — major a Szabdlyozdsi terven
Kbmajor jellel jelolt 6vezet.
(2) A Kbmajor jelii 6vezetben épiiletek az aldbbi rendeltetések szaméara helyezhetdk el:
a) lako,
b) szallas,
¢) novénytermesztes,
d) mezdgazdasagi iizemi
rendeltetést és az azt kiegészitd tevékenységeket tartalmazhat.

(3) A Kbmajor jelii ovezetben a beépitési paraméterek a kovetkezok:
a) a beépitettség legnagyobb mértéke 10%,
b) a kialakithato legkisebb telekteriilet mértéke: 5000 m?,
c) a legkisebb zoldfeliilet telekteriilet 50 %-a,
d) az épiiletek legnagyobb épitménymagassiga legfeljebb 4,5 m,
e) a meglévo beépités megtarthatd, bovithetd.”

2.§ A HESz 41/A. § a kovetkezd (3) bekezdés szerinti rendelkezéssel egésziil ki:

»(3) A Kiilonleges beépitésre nem szant teriiletek Gvezeteiben az egyes ingatlanokra
meghatdrozott legkisebb zoldfeliiletet a klimavéltozds kedvezdtlen hatdsainak
kompenzdldsa érdekében jellemzden tobbszintes novénydllomannyal kell
kialakitani.”

! az orszdgos telepiilésrendezési és épitési kivetelményekrdl sz6l6 253/1997. (XII. 20.) Korményrendelet

(tovabbiakban: OTEK) 2012. augusztus 6-4n hatdlyos telepiilésrendezési tartalmi kovetelményeinek és
jelmagyarazatinak figyelembevételével késziilt
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3. § A HESz mellékletét képezd, a HESz 1.§ (3) c) pontja szerinti SZT-2 jelii tervlap
M=1:5000 (kiilteriilet) 2. és 7. szelvényei a jelen rendelet 1-2. melléklete szerint
lehatarolt tervezési teriiletek vonatkozasdban moédosulnak.

Zaro Rendelkezések

4. § Ez a rendelet kihirdetését kovetd napon 1€p hatdlyba és hatdlyba 1épését kovetd napon
hatélyat veszti.

Nagy Andras Gébor Dr. Szatmari Attila
polgarmester jegyzo
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1. melléklet a ..../2026. (...... ) dnkormdnyzati rendelethez.

Bugyi Nagykozség Helyi Epitési Szabalyzata a tervezési teriilet vonatkozasiban médosul.
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HA TERVSTUDIO Telepiiléstervezési Epitészeti Tanacsadé Kift.
'gT%lf;Ig 1116 Budapest Zsurlo koz 5. ha@haterv.hu  +36-30/236-3295

Bugyi Telepulésrendezési Eszkdzeinek mddositasa a 01266/3 hrsz (M)
tanyasteriilet és erdéterilet déli részének a kulonleges beépitésre nem szant
major (Kbmajor) dvezetbe torténé atsorolasa

Terv megnevezése:
Bugyi Szabalyozasi tervének modositasa a 01266/3 hrsz ingatlanra vonatkozoan

419/2021.Korm.rend. 66.§ szerinti altalanos eljaras allamigazgatasi és partnerségi- .
. . L 2026 julius
lakossagi egyeztetési tervdokumentacid

Horvath Adrienne vezetd telepiléstervezo R Tervszam:
TT/1 01-5576 Howrde Adunewe | 3012008 |  OZT-MI44
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BUGYI TRE MOD. - 01266/3 HRSZ KULONLEGES BEEP. NEM SZANT MAJOR OVEZETRE TORTENO ATSOROLASA ERDEKEBEN  2026. JULIUS
419/2021. KORM. REND. 66.§ ALTALANOS ELJARAS — ALLAMIGAZGATASI- ES PARTNERSEGI-LAKOSSAGI EGYEZT. TERVDOKUMENTACIO

2. melléklet a ..../2026. (...... ) dnkormdnyzati rendelethez.

Bugyi Nagykozség Helyi Epitési Szabalyzata a tervezési teriilet vonatkozasiban médosul.
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ismmmn ‘tervezési tertlet Készillt az allami alapadatok felnasznalasaval.
HA TERVSTUDIO Telepiiléstervezési Epitészeti Tanacsadé Kft.
TTEUgg 1116 Budapest Zsurl6 koz 5. ha@haterv.hu  +36-30/236-3295
STUDI Bugyi Telepulésrendezési Eszkdzeinek mddositasa a 01266/3 hrsz (M)
tanyasterilet és erdéterilet déli részének a kulonleges beépitésre nem szant
major (Kbmajor) dvezetbe torténé atsorolasa

Terv megnevezése:
Bugyi Szabalyozasi tervének mddositasa a 0181 hrsz ingatlanra vonatkoz6an

419/2021.Korm.rend. 66.§ szerinti altalanos eljaras allamigazgatasi és partnerségi- 2026 jilius

lakossagi egyeztetési tervdokumentacid
Tervszam: SZT-M/45
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