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|. BEVEZETES

Bugyi Nagykozség Onkorméanyzata megkezdte Telepiilésrendezési Eszkozeinek (TRE) modositasat
Bugyi kiilteriiletének nyugati, Délegyhaza kozigazgatasi hatara mentén talalhaté banyateriilet
bévitése érdekében a 01175/38-41 hrsz ingatlanokra vonatkozéan.

Bugyi Nagykdzség Onkormanyzata Képviselé-testiilete 129/2026.(VI1.09.) szaml képviseld-testiileti
hatérozataval tadmogatia Bugyi Nagykozség TelepUlésrendezési Eszkozeinek modositasat a
01175/38-01175/41 hrsz ingatlanokra vonatkozéan az Ma jeli altalanos mezbgazdasagi tertletrdl
Kb jell kildnleges beépitésre nem szant banyaterletre torténé atsoroldsa érdekében. (Lasd Terviratok
1. melléklet):

ELOZMENYEK:

A jelen 01175/38-01175/41 hrsz tervezesi terllettol északra fekvl 01175/42-44 es 01175/78-79 hrsz
terlleteket Bugyi Nagykozség Onkormanyzatanak KépviselG-testilete a Bugyi Nagykozség
Telepllésszerkezeti terv mddositasardl szol6 165/2023. (10.19.) dnkormanyzati hatarozataval, valamint a
Bugyi Nagykdzség Helyi Epitési Szabalyzatanak modositasardl szol6 19/2023. (X.20.) énkormanyzati
rendeletével sorolta at Kilonleges beépitésre nem szant banyaterilet felhasznalasba és 6vezetbe. Ezen
korabbi tervmddositds soran a Kornyezetvédelmi hatésag 2023. szeptemberi allasfoglalésaban a
01175/42-44 és 01175/78-79 hrsz terlletek banya dvezetbe torténé atsorolasahoz hozzajarult, azonban a
jelen modositassal érintett 01175/38-41 hrsz teruletek atsorolasat nem tdmogatta azon indok miatt, hogy
ezen 01175/38-41 hrsz ingatlanokra vonatkozéan a Fdldhivatal 2023-ban elutasitotta a mas célu
hasznositasi kérelmet.

Emiatt ezen, a jelen modositassal érintett 01175/38-41 hrsz terlletekre kdrnyezetvédelmi engedély
jelenleg nincsen, mivel a kornyezetvedelmi eljarasban vizsgaljak a Telepulésrendezési eszk6zok
dsszhangjat is, amely jelen esetben nem all fenn.

A 7 ha 8025 m? terilletnagysagu 01175/38-41 hrsz terlletekre a PVKH Foldhivatali Féosztaly - Dabasi
Foldhivatali Osztaly 3.; Ugyiratszam: 13.423-3/2026.; Ugyintéz6: Sallai Annamaria; a féispan helyett
eljaré dr. Radich Orsolya fbigazgatdé nevében Kucsak Anikd fbosztalyvezetd alairdasaval ellatott
Dabas, 2026. junius 18-én kelt hatarozataban engedélyezte a terméfold végleges mas céll hasznositasat
kavicsbanya lizem bévitése céljara.

Azaz 2026 juniusdban a féldhivatal a terméfold mas célu végleges hasznositasi engedélyt adott.
igy vélhetden a jelen tervmodositas egyeztetésekor a kdmyezetvédelmi hatésag  korabbi
(2023.szeptemberi) indoka mar nem all fenn, hiszen a Busped Uj kérelmében érintett terlletre is van
terméfold mas célu hasznositasi engedélye.

Bugyi Nagykozség Telepilésrendezési Eszkizeinek mdbdositasa Bugyi kilterlletének nyugati,
Délegyhaza kozigazgatasi hatara mentén talalhaté banyatertlet bévitése érdekében a 01175/38-41 hrsz
ingatlanokra vonatkozoan cimii tervet a HA Tervst(dio Telepiléstervezesi Epitészeti Tanacsadd Kit.
készitette (Tervszam: 305/2026) az Onkormanyzat megbizasabdl.

Jelen TRE modositas partnerségi-, lakossagi és allamigazgatasi szervekkel torténd
egyeztetését Bugyi Nagykozség Onkormanyzata a teleplléstervek tartalmardl, elkészitésének és
elfogadasanak rendjérél, valamint egyes telepulésrendezési sajatos jogintézményekrél” sz616
419/2021. (VII.15.) Kormanyrendelet 68. § (1) b) pontja bb) alpontjanak eljarasi szabalyai szerinti
egyszerlisitett eljaras szerint folytatja le, mivel a tervmédositds soran NEM torténik Un. Uj beépitésre
szant terulet kijelolés.
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A mezégazdasagi teriilet kiilonleges beépitésre nem szant teriiletbe térténé modositasa okan - a

magasabb szintli jogszabalyi el6irasok értelmében - kompenzacids erdoéteriiletet sziikséges
kijelolni.

Bugyi Nagykozség hatalyos telepllésrendezési eszkozei az alabbiak szerint keriiltek jévahagyasra:
= Bugyi Nagykozség Telepllésfejlesztési Koncepcio /2009.(X1.19.) szamu hatarozat,

= Bugyi Nagykozseg TelepUlésszerkezeti terve és leirasa — 229/2009. (1X.19.) sz. hatérozat,

- Bugyi Nagykdzség Helyi Epitési Szabalyzata és Szabalyozasi terve — 23/2009.(X1.25.) sz. rendelet.
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l. TERVEZESI RESZTERULETEK, A MODOSITAS CELJA ES INDOKLASA

Modositas jellege
TSZT | HESZ | SZT

A tervezési részteriilet és a modositas célja

A 7,8 ha kiterjedésii 01175/38-01175/41 hrsz ingatlanok hatalyos
telepllésrendezési eszkozok szerint Ma jeli &ltaldnos mezdgazdasagi
terllet terlletfelhasznalasba és Ovezetbe sorolt terilete az északrol

szomszédos banyatertletekkel azonos Kb jel(i kilonleges beépitésre nem Y - Y
szant banyatertlet terlletfelnasznalasba és Kb-2 jeli kilonleges

beépitésre nem szant banyaterllet dvezetbe torténd atsoroldsa.

Mivel a tervezett mddositas soran uj beépitésre NEM szant terilet kerdl

kijelolésre, igy a magyar épitészetrél szolo 2023. évi C. torvény (Méptv.) v B v

7.8 (2) bekezdés eléirasa értelmében kompenzécios erdétertlet kijelolése
szlkséges.

Jelen tervmddositas tervezési tertiletét a Bugyi kilterlletének nyugati, Délegyhaza kdzigazgatasi hatara
mentén talalhatd 01175/38-41 hrsz ingatlanok képezik. A kompenzacios erdéterul kijeldlése a belterilettl
keletre elhelyezkedd 048/23 hrsz ingatlan terlletén teljesithetd.

ATNEZETI TERKEP - BUGYI HATALYOS TELEPULESSZERKEZETI TERV
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MODOSITAS CELJA:

A 7,8 ha kiterjedés(i 01175/38-01175/41 hrsz ingatlanok hatélyos telepllésrendezési eszkdzok szerint
Ma jelli altalanos mezégazdasagi terllet terlletfelhasznalasba és Gvezetbe sorolt terlilete az északrol
szomszedos banyateriletekkel azonos Kb jeli kllonleges beépitésre nem szant banyaterilet
terliletfelnasznalasba és Kb-2 jelli kilonleges beépitésre nem szant banyateriilet Gvezetbe torténd
atsorolasa, mivel a PVKH Foldhivatali FGosztaly - Dabasi Foldhivatali Osztaly 3. alabbi 2026. junius 18-én
kelt hatarozataban (Ugyiratszam: 13.423-3/2026.; Ugyintéz6: Sallai Annaméria) engedélyezte a terméfold
végleges mas célu hasznositasat kavicsbanya Gizem bdvitése céljara.

Tovabba a mez6gazdasagi terilet kulonleges beépitésre nem szant teriletbe torténé modositasa okan —
a magasabb szintli jogszabalyi elGirasok értelmében — kompenzéciés erdéteriletet szlikséges kijeldlni.

Azaz a tervezett modositasok a Telepiilésszerkezeti terv, valamint a Helyi Epitési Szabalyzat
mellékletét képezé Szabalyozasi Terv médositasat igénylik.
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lll. TERVKESZITES EGYEZTETESE

1. KORNYEZETI ERTEKELES 2/2005.(1.11.) - egyeztetés

Az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatarél szol6 2/2005.(1.11.) Kormanyrendelet
(tovabbiakban: 2/2005. Korméanyrendelet) 1.§ (3) bekezdése elbirja, hogy a telepllés egy részére készuld
szabalyozasi terveknél, illetve helyi épitési szabalyzatnal a varhatd kornyezeti hatas jelentésége esetileg
hatarozhaté meg.

Ennek megfelelden targyi tervvel kapcsolatban Bugyi Nagykdzség Onkormanyzata kikérte az e Korm.
rendelet 3. szamu mellékletében meghatarozott kornyezet védelméért felelés szervek véleményét
kérte a varhaté kornyezeti hatas jelentoségének meghatarozasarél, illetve a kornyezeti vizsgalat
elkészitésének sziikségességérdl. A beérkez6 valaszok alapjan megallapithaté, hogy a
véleményezd szervek a kornyezeti értékelés elkészitését nem tartottak sziikségesnek.

Fenti egyeztetést a Képviselé-testiilet hatarozataban zarja majd le azzal, hogy mivel az allamigazgatasi
szervek nem tartottak szilkségesnek, ezért a 2/2005.(1.11.) Korm. rendelet szerinti kornyezeti vizsgalatot
nem készittetni el jelen tervmodositashoz.

2. PARTNERSEGI-LAKOSSAGI egyeztetés

Bugyi Nagykdzség Onkormanyzata 24/2022. (XII. 14.) énkormanyzati rendeletével hatalyon kiviil helyezte
kordbbi (a telepilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepulésfejlesztési stratégiardl és a
teleplilésrendezési eszkdzokrél, valamint egyes telepilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6l6
314/2012. (XI. 8.) Korm.rendelet egyeztetési eljarasaira vonatkozd) a telepulésfejlesztési,
teleplilésrendezési és telepulésképi feladataival 6sszefliggd partnerségi egyeztetések szabalyairdl sz616
6/2017 (V.16.) un. Partnerségi onkormanyzati rendeletét. Ennek értelmében a jelen tervmodositas
Partnerségi-lakossagi egyeztetését az orszagos jogszabalyok értelmében folytatja le az alabbiak szerint:

= 2/1. E-TER (egyeztetési ids: E-TER 4ltal biztositott 10 nap)
Egyrészt a 419/2021. Kormanyrendelet 65.§ (1) és (2) bekezdése szerint az E-TER (Elektronikus
Térségi Tervezést Tamogatd Rendszer) internetes feluletén, ahol a bejelentkez6 Partnerek
tehetnek észrevételt.

= 2/2. LAKOSSAGI FORUM (az E-TER szerinti Partnerségi egyeztetéssel parhuzamosan)

Masrészt Bugyi Nagykdzség Onkormanyzata a teleplléstervek tartalmardl, elkészitésének és
elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepllésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6l6
419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 65. § (3) bekezdésének a 2026. januar 14-t6l hatalyos allapota
szerint lakossagi forum elektronikus dton keril megtartasra az Onkormanyzat honlapjan. Az
egyeztetési tervdokumentacioval kapcsolatban az érdeklédd partnerek és lakossag irdsban: postai
uton, illetve emailen, vagy ugyfél/hivatali kapun, valamint E-papiron a Polgarmesternek cimezve
tehetnek észrevételt.

1-2. KORNYEZETI ERTEKELES, PARTNERSEGI-LAKOSSAGI EGYEZTETES LEZARASA

Bugyi Nagykdzség Onkormanyzat Képviselé-testiilete fentiek szerinti kdmyezeti értékeléssel, valamint
partnerségi-lakossagi egyeztetéssel kapcsolatos egyeztetéseket a lefolytatasuk utén lezarja. Errél,
valamint a tervmodositas allamigazgatasi egyeztetésének zarovéleményezés szerinti folytatasardl
Képvisel6-testileti hatarozatot hoz.

3. ALLAMIGAZGATASI egyeztetés — E-TER

Jelen TRE modositas a 419/2021. (VII.15.) Kormanyrendelet 68.§ (1) b) bb) alpontjanak eljarasi
szabalyai szerinti egyszerdsitett eljaras szerint kertl lefolytatasra.
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IV. ATERV TARTALMA

YaVe

vizsgalat és az aldtamasztd javaslat) tartalmara elirt kdvetelményeket a 419/2021. Korm.rend.
7. § (7) bekezdés b) pontjaban rogzitettetek szerint a telepllési onkormanyzati féépitész hatarozta
meg.

A szakagi munkarészek tekintetében jelen tervmodositas az allamigazgatasi szervek feladatait
nem érintd moddositasnak tekinthetd, ennek okan jelen tervmoédositds kapcsan nem szlkséges
kozlekedés, kozmii, kornyezetvédelem szakagi munkarészeket elkésziteni, mivel tovabbra is az orszagos
és a helyi jogszabalyok altalanos eléirasai érvényesek a tertletre.

A TERV TARTALMA

TERVMODOSITAS BEMUTATASA
El6zmények, partnerségi és allamigazgatasi egyeztetes
A tervkészités célja

MEGALAPOZO VIZSGALAT - ALATAMASZTO MUNKARESZEK

A tervezési részteriilet bemutatasa
A modositas terlletrendezési tervek kovetelményeivel vald dsszhangjanak igazolasa

ALATAMASZTO JAVASLAT - ALATAMASZTO MUNKARESZEK
A Szabélyozasi koncepcid bemutatasa

JOVAHAGYASRA KERULO MUNKARESZEK

Helyi épitési szabalyzat és annak rajzi mellékletét képezd Szabalyozasi tervi munkarészek
maodositasa

HA TERVSTUDIO KFT. 9
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MEGALAPOZO VIZSGALAT ES ALATAMASZTO JAVASLAT

V. ALATAMASZTO VIZSGALATOK, JAVASLATOK OSSZEFOGLALASA
TELEPULESSZERKEZETI TERV_ES SZABALYOZASI TERVMODOSITASI |[TSZT méd.

FELADAT: Ma— Kb | 1OZ1 W38
A 01175/38-01175/41 hrsz ingatlanok hatalyos M& jelii altalanos
mez6gazdasagi terlletr6l — az északrol szomszédos banyaterlletekkel | SZT mod SZT-Mi46

azonos — Kb jell kilonleges beépitésre nem szant banyateriletre torténd | Ma— Kb-2
atsorolasa
Feladat:
A Bugyi kulteriletének nyugati, Délegyhéza kdzigazgatasi hatara mentén talalhaté Délegyhdza XXI. -
homok, kavics, atmeneti tormelékes nyersanyagok védnev(i kavicsbanya terllet bovitésehez a
01175/38-41 hrsz ingatlanok teriletének Kb jelli kildnleges beépitésre nem szant banyaterlletre
torténd atsorolasa, mivel a PVKH Foldhivatali Féosztély - Dabasi Féldhivatali Osztaly 3. alabbi 2026.
junius 18-én kelt hatarozataban (Ugyiratszam: 13.423-3/2026.; Ugyintéz6: Sallai Annamaria)
engedélyezte a terméfold végleges mas céll hasznositasat kavicsbanya lizem bévitése céljara.

Tervezési teriilet lehatarolasa, fekvése, telepiilésszerkezeti kapcsolatai:

A tervezési terilet Bugyi kulterlletének nyugati, Délegyhaza kdzigazgatasi hatara mentén talalhaté: a
01175/38-41 hrsz ingatlanok képezik. A tervezési teriilet nagysaga: 7 ha 8025 m2. A XXIV sz.
csatorna mellett haladé Ut feldl kdzelithetd meg.

A TERVEZESI TERULET ES KORNYEZETE

\ v
N

Tervezési teriilet meglévo teriiletfelhasznalasa, beépitettsége:

A tervezési terllet nagylzemi mezdgazdasagi teriiletként hasznositott. A foldhivatali nyilvantartas
alapjan a 01175/38-41 hrsz ingatlanok 3-as, 4-es és 5-0s minéségi osztalyl szant teriletek. Fontos
kiemelni, hogy a Pest Varmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztaly Fdldhivatali Osztaly 3.
engedélyezte a terméfold végleges mas céli hasznositasat banyaiizem bévités céliara (Ugyiratszam:
13.423-3/2026.).
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® & felhaszndiot a dokumentumhoz
rendelte;
'D ldomsoft Zit.
PEST EGYEI
KORMANYHIVATAL
Ugyiratszam: 13.423-3/2026. ‘?érgy: termé&f&ld végleges mas céla
Elézmeényi Ugyiratszam: hasznositas eljaras — engedély

Ugyintézé: Sallai Annaméria
& 06 29 361 134, 06 29 362 380

Kérjiik, beadvanyalban hivatkozzon iigyiratszamunkra!

Ugyfél: BUSPED Szolgaltato és Kereskedelmi Kft. (kérelmezb), Sztke Sandor (tulajdonos, féldhasznald)
Erintett ingatlan: Bugyi 01175/38, 01175/30, 01175/40, 01175/41 hrsz

Az eligras megindulasanak napja: 2026. majus 18.

Ugyintézési hatarids: 60 nap

Hatarozat

A Pest Varmegyel Korméanyhivatal Foldhivatali FSosztily Foldhivatali Osztaly 3. (2 tovabbiakban:
Féldhivatall Osztaly) a — 2347 Bugyi, Arany Janos utca 28/B. székhely(l - BUSPED Szolgaltatd és
Kareskedelmi Korlatolt Feleldsségli Térsaség (a lovébbiakban: BUSPED Kit.) kérelmére — az alabbi
tablazat szerint - a

telepiilés, hrsz {:‘f:}] ""“'::'“* '“;‘gfgi ""{LAi';“
- 0,3968 szantd 3. 8,32
bugyl 01175/38 hrsz-0 ;
03716 | szanlo 4, 6,13
foldrésziet Gsszesen: 0,7684 15,45
L 0.6387 szantd 3. 15,01
bup CUZSI hrse 0. 1 aaond[ siie X 10,44
fdldrészlet Gsszesen: 1.2712 25,45
gyt 04176140 hral 0,3878 | szanté 3. 9,11
0,3843 szantd 4, 6,34
foldrészlet dsszesen: 0,7721 15,45
bugyi 01175i41 hrsz-( 2,5225 szantd 3 59,28
24517 szantd 4, 40,45
0,0166 szanid 5. 0,17
foldrészlet 6sszesen: 49908 99,80
mindGsszesen: 7.,8025 156,25
mindbsszesen T ha 8025 m? nagysagu, 156,25 Ak értékd term&fbld végleges mas céli hasznositasat
kavicsbanya (izem bdvitése céllara

engedélyezi.
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HATALYOS TELEPULESSZERKEZETI TERV (TSZT) — KIVONAT

¥

B

'f / \\1};\

Bugyi Nagykozseg TelepUlésszerkezeti terve és leirasa — 229/2009. (IX.19.) sz. hatarozat
% r/: o -

it /‘j\ i i I
Zm N

&
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=
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HATALYOS SZABALYOZASI TERV (SZT) — KIVONAT (Kiilterlilet 2. szelvény)

Bugyi Nagykdzség Helyi Epitési Szabalyzata és Szabalyozasi terve — 23/2009.(XI.25.

A

) sz. rendelet
AN N
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BuGYI NAGYKOZSEG HATALYOS HELYI EPITESI SZABALYZAT — KIVONAT
23/2009.(X1.25.) sz. rendelet

Kiilonleges teriilet (beépitésre nem szant teriilet) - Banyateriilet (Kb)

29.§ (1) Az Ovezetbe az SZT-2 jeli Kiltertileti szabalyozasi terven lehatarolt kiilszini banyateriiletek tartoznak.
Banyaszati tevékenyseg kizarolag ebben az Ovezetben és a Vizgazdalkodasi terlletként szabalyozott kilszini
banyak Ovezetében (Vb) folytathatd. (Uj kiilszini banyanyitas csak a Telepilésszerkezeti Terv és a Kiilterlleti
Szabalyozasi Terv mddositasaval torténhet.)

(2) A kozigazgatasi teriileten banyamivelés kizarolag a vonatkozé jogszabalyok eldirasai szerint folytathato.

(3) A Szabalyozasi terven Kb*-al jeldlt vezetekben banyamiivelés akkor kezdheté meg, ha:

a) a Bugyi Nagykdzséget elkerlilé Ut |. szakaszanak forgalomba helyezése megtortént;

b) az UT 2-1.201 és UT 2-1.202 Utligyi Miszaki Eldiras szerint megtervezett kiszallitasi Gtvonal legalabb az
eldirasok szerinti (nem porozd) fagyvédé/javitd réteggel ellatott féldmlivel, vizelvezetéssel megépiilt,

c) a banyavallalkoz6 a banya térségét is magaba foglalé kérnyezetvédelmi hatastanulmanyt elkészitette és azt
az illetékes hatosag elfogadta;

d) a banyavallalkozo rendelkezik a foldtertilet tulajdonosanak irasos hozzajarulasaval.

(4) A Szabalyozasi terven Kb** jelolt dvezetben a banyamlivelés akkor kezdheté meg, ha a (3) bekezdés b) - d)
pontjai teljestilnek.

Az dvezetben csak a banyamiveléshez kapcsolddd Iétesitmények helyezheték el, max. 2 %-os beépitettséggel.

A banyamivelés felhagyasat kovetben az dvezet teriiletén a horgaszathoz, a vizi sportolashoz, a szabadidé

eltoltéséhez sziikséges miitargyak (horgaszallas, kikotéhely, stég, pihendhely, jatszéhely, sétadt, tornapalya,

esbeallo, stb.) létesitheték a szerkezeti terv és szabalyozasi terv modositasa nélkl.

(10) Kb-2 és Kb*-2 dvezeti jelii Kiilonleges beépitésre nem szant — banyateriilet évezetben a banyateriilet
rekultivaciés rendezéséhez inert hulladék felhasznalhato, valamint a rekultivacié idejére az inert hulladék
kezeléséhez sziikséges épitmények elhelyezhetdk.

(11) 11 Kb-2, Kb*2 ovezeti jelii Kiilénleges beépitésre nem szant - banyateriilet Ovezetben a
szennyvizhaldzatra még ra nem csatlakozott ingatlanok esetében a szennyvizcsatornahalézat kiépliléséig
k6zmiipotlo berendezések koziil csak zart szennyviz taroz6 alakithato ki.

(12) Régészeti lel6hellyel érintett teriiletek esetén be kell tartani az 6rékségvédelemre és banyaszatra
vonatkoz6 jogszabalyokat.

(13) Kb-3 jeld Kiilonleges beépitésre nem szant terllet — banyateriilet Ovezetben a kavicsbanyaszat
melléktermékekeént keletkezd homokot feldolgozé, a habarcs, mint épitéipari alapanyag gyartashoz tartozé tzemi
rendeltetések épliletei és épitményei helyezhetdk el az alabbiak szerint;

a) lizemi éplletek és raktarcsarnokok,

b) tarolasra szolgal6 szinek,

c) egyéb tarolasra szolgalo, illetve szocialis helyiségeket tartalmazo, valamint iroda rendeltetés elhelyezésére
szolgalo épiiletek, illetve az e rendeltetéseket tartalmazoé konténerek.

(14) A Kb-3 Gvezet el6irasai az alabbiak:

a) a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 10 %,

b) a kialakithatd legkisebb telekteriilet mértéke: 18 000 m2,

c) az épiiletek legnagyobb épitménymagassaga csarnok és lizemi éplilet esetében legfeljebb

12 m, illetve az (zemi technoldgidhoz tartozd toronyépitmény, toronyéplilet épitménymagassaga, valamint
annak legmagasabb pontja legfeljebb 40 m,

d) az épiiletek, épitmények a telekhataroktol 5-5 m tavolsagra helyezhetdk el, kivéve kdzmiibecsatlakozasi
mitargyak, kdzmip6tld mitéargyak, hulladéktartaly tarold, zaszlétartd oszlop.

(15) Az dvezetben az épités kdzmivesitési feltételei:

a) zart szennyviztarol6 kialakitasa,

b) a vizellatas kdzlizemi vagy egyedi megoldasa,

c) az elektromos energia biztositasa,

d) csapadékviz az dvezet kdrnyezetében fekvé tdba nem vezethetd be, a csapadékvizet a telken belil el kell
szikkasztani.

(5)
(6)
(7)
(8)
©)

A tervezési terllet a hatalyos telepiilésrendezési eszk6zok szerint Ma jelli altalanos mezégazdasagi
teriilet teriiletfelhasznalasba és ovezetbe sorolt.

A részteriilet nem érintett sem helyi, sem orszagosan védett miivi értékvédelemmel, nyilvantartott
régészeti leléhellyel, valamint sem helyi, sem orszagosan védett természeti teriilettel és értékkel.
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TELEPULESSZERKEZETI TERV ES SZABALYOZASI TERVMODOSITASI JAVASLAT:

Bugyi kiltertletének nyugati, Délegyhaza kozigazgatési hatdra mentén talalhaté Délegyhdza XXI. -
homok, kavics, atmeneti tormelékes nyersanyagok védnevii kavicsbanya terllet bdvitését
kezdeményezte a BUSPED Kft. a 01175/38-41 hrsz ingatlanokra vonatkozdan. 2026 juniusaban a
foldhivatal a terméfold mas célu végleges hasznositasi engedélyt adott.

A tervezett médositas soran a 7,8 ha kiterjedésii 01175/38-01175/41 hrsz ingatlanok hatélyos telepiilésrendezési
eszkdzOk szerint Ma jelii altalanos mezégazdaségi teriilet teriiletfelhasznaldsba és dvezetbe sorolt teriilete — az
északrdl szomszédos béanyaterlletekkel azonos — Kb jelii kiilonleges beépitésre nem szant banyateriilet
teriiletfelhasznalasba és Kb-2 jelii kiilonleges beépitésre nem szant banyateriilet dvezetbe keriilnek atsorolasra.

Tovabba a mez6gazdasagi terilet kulonleges beépitésre nem szant teriletbe torténé modositasa okan —
a magasabb szintli jogszabalyi elGirasok értelmében — kompenzéciés erdbteriletet szlikséges kijeldlni.

Azaz a tervezett modositas a Telepiilésszerkezeti terv, valamint a Helyi Epitési Szabalyzat
mellékletét képezd Szabalyozasi Terv moédositasat igényli.

TELEPULESSZERKEZETI TERV (SZT) MoposiTAs - TERVEZE
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UJ BEEPITESRE NEM SZANT TERULET KIJELOLESE

Jelen tervmodositas soran uj beépitésre NEM szant teriilet keril kijeldlésre, amely soran a magyar
épitészetrdl szolo 2023. évi C torveny alabbi 7. § (2) bekezdés az alabbi elbirést tartalmazza:

»1- § [A természeti rendszerek megdrzésének elve]

(2) Zoldterillet dvezetbdl, mezégazdasagi teriilet 6vezetbdl és erdbterlilet Gvezeth8l Uj beépitésre szant
terlletet, vagy kiilonleges beépitésre nem szant teriiletet kijelolni nem lehet, kivéve, ha legaldbb az uj
kijeloléssel azonos mértékii és legalabb azzal megegyez6 bioldgiai aktivitas értékii zoldterllet dvezet,
mezbgazdasagi teriilet dvezet vagy erdéteriilet 6vezet keriil csereteriiletként kijelélésre az Uj beépitésre
szant tertlet kijelolésével azonos telepullés kozigazgatési tertletén belll.”

A tervmddositas soran a 01175/38-41 hrsz ingatlanok 7 ha 8025 m? teriiletnagysagu terilete kertl yj
beépitésre NEM szant teruletként kijelolésre, tehat a fenti elbirasnak valé megfelelés miatt 6sszesen min.
78.025 m? teriiletnagysagu ,kompenzacids” csereerdd tertlet kijeldlés szilkséges.

Jelen tervmédositds soran kompenzacidos erddteriiletként olyan Orszédgos Erddallomény
Adattarban nyilvantartott erdéteriilet keriil kijelolésre, amely a hatalyos Telepllésrendezési
Eszkdzokben Ma jell altaldnos mezdgazdaséagi terllet teriletfelhasznalasba és dvezetbe sorolt, valamint
a meglévo allapot alapjan is erdésult terilet.

A kovetkez6 oldalon === z5id nyillal jeldlt 77/B és 77/C erdérészletként nyilvantartott 048/23 hrsz
ingatlan 9,14 ha teriletnagysagu teriiletébdél min. 78.025 m? terilletnagysagu teriletrészének Ev jelli
védelmi célu erdétertlet terlletfelhasznélasba és Gvezetbe torténd atsorolasaval teljesil az Uj beépitésre
nem szant terilet kijeloléssel Osszefuggésben szlkséges erd6kompenzacid, valamint a BIA érték
egyenleg szinten tartasa is. Az adattari erdd teriletébdl fennmaradd terlletrész egy késébbi TRE
maddositas soran erdékompenzacios tertletként kijeldlhetd.
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Médositassal .
| érintett teriilet Meglevo ) , | Tervezett : .
helyrajzi szam nagysaga tertlet- szorzé | BAE tertlet- szorz6 | BAE
" felhasznélas felnasznélés
m ha
01175/38-41 | 78 025 | 7,803 Ma 3,7 |28,869 Kb-b 0,2 | 1,561
048/23 80000 | 8,000 Ma 3,7 129,600 E 9 |72,000
Osszesen: 58,469 73,561
Valtozas: -58,469 + 73,561 = 15,091

ERDO KOMPENZACIOS TERULET

- a hatalyos TSZT-ben nem abrazolt adattari erdé -

BUGYI HATALYOS TELEPULESSZERKEZET
5 ')‘ = N i ._.}7“-:;:; = o

#

2
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| TERV (TSZT) - KIVONAT

/
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VI. OROKSEGVEDELEM

Bugyi Nagykdzség hatalyos alabbi Telepulésrendezési eszkdzei (rajzi munka részei: TelepUlésszerkezeti
terv, Szabalyozasi terv és Helyi Epitési Szabalyzata 37.§ Régészeti értékek védelme fejezete)
tartalmazzak a régészeti leléhelyek pontos lehatarolasat, leirasat, és az eldirasokat, amelyek védelmiket
szolgéljak, és amelyek a telepulés hatalyos telepulésrendezési eszkozeibe beépultek.

Bugyi Nagykdzség hatélyos telepulésrendezési eszkdzei az aldbbiak szerint keriltek jovdhagyésra:
= Bugyi Nagykozség Telepllésfejlesztési Koncepcio /2009.(X1.19.) szamu hatarozat,
« Bugyi Nagykozség TelepUlésszerkezeti terve és leirdsa — 229/2009. (1X.19.) sz. hatarozat,
- Bugyi Nagykdzség Helyi Epitési Szabalyzata és Szabalyozasi terve — 23/2009.(X1.25.) sz. rendelet.

Bugyi Nagykdzség kozigazgatasi teriiletén az E-TER (Elektronikus Térségi Tervezést Tamogaté Rendszer)
internetes egyeztetd fellletérdl letoltott Lechner Tudas-kozpont telepiléstervezési téradatszolgaltatas
,Miemlék”, ,Miemléki kornyezet’ és ,Nyilvantartott régészeti leldhely” adatai alapjan az alabbi
orokségvedelmi elemek talalhatok.

MUEMLEK MUEMLEKI KORNYEZET
Rdémai katolikus templom, = Beleznay-kastély miiemléki kornyezete
Reformatus templom,

Beleznay-kastély,
Roémai mérfoldkd (Un. szégyenkd),

A hatalyos telepilésrendezési eszkozok alapjan a telepulés torténetileg kialakult féutja (Kossuth Lajos
utca és Templom utca) és beépitése helyi értékvédelmi terllet.

Jelen tervmodositas tervezési részterilletein sem helyi, sem orszagos épitett orokség, sem
régészeti lel6hely vagy 6rokség nem talalhato.
A tervezett modositasok Orokségvédelmi szemponthél semlegesnek tekinthetdk.

Budapest, 2026. julius 30.

1
ot Advnesg
Horvath Adrienne
vezetd telepuléstervezd
varosépitési és varosgazdalkodasi szakmérnok
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TERVIRATOK

1. melléklet — Onkormanyzat Képviseld-testiiletének129/2026.(VI1.09.) szamu képviseld-testiileti
hatarozata a 01175/38-01175/41 hrsz ingatlanokra vonatkozdan az Ma jelii altalanos

mezbgazdasagi teriletrdl Kb jell kulonleges beépitésre nem szant banyateruletre torténd
atsorolasa érdekében

VT Bugyi N&gykﬁzség ﬁnkurn:l.inyzata
2347 Bugyi, Beleznay tér 1,

Tel.: +36/29-547-502, KRID; 751277719
e-mail: hivatal@buayl.hy; Internet: 1
Ugyféifogadas: hétfa: 8%-12%; szerda: 8%-12%; 13%°-15"; péntek: 8%-12%

JEGYZOKONYVI KIVONAT

Késziilt, a Bugyl Polgérmesteri Hivatalban a helyi Onkormanyzat Képviselo-testiletenek 2026.
julius 9-én megtartott soros llésen felvett jegyzdkonyvbdl.

KeépviselStestillet targgyal kapesolatban az alabbi hatarozatot hozta 6 igen szavazattal:

129/2026.(V11.09.) szama képviseld-testiileti hatarozat
1) Bugyi Nagykdzség Onkormanyzatanak Képviselo-testiilete
ugy dont, hogy Bugyi Nagykdzség teleplilésrendezési terv
modositasara vonatkozé 01175/38, 01175/39, 01175/40,
01175/41 hrsz-0 Ma (altalanos mezogazdasagi Ovezet)
terlilet

Kiilénleges teriilet- Banyateriilet (Kb) Svezetbe
térténd atsorolasat
E""ﬂgﬂlii"
2) Tervmodositas elkészitésével kapcsolatosan felmerdio

valamennyi kdltségeket a vallalkozonak kell vallalnia.

3) Bugyi Nagykdzség Onkormanyzatanak Képviseld-testillete
felhatalmazza a Polgarmestert, hogy a tervezésre kérjen
ajanlatot és kdsse meg a haromoldali megéllapodast a
kérelmeza koltségvallalasa mellett,

Hataridd: 30 nap

Felelds: Nagy Andras Gabor - polgarmester

kmf.

Magy Andras Gabor dr. Szatmari Attila
polgarmester sk jeqgyzo sk

A kivonat hiteles!

Bugyi, 2026. jalius 10.
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419/2021. KORM.R. 68.§ (1) B) BB) EGYSZERUSITETT ELJARAS - PARTNERSEGI-LAKOSSAGI EGYEZT.TERVDOK.

BUGYI TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK MODOSITASA
BUGYI KULTERULETENEK NYUGATI, DELEGYHAZA KOZIGAZGATASI
HATARA MENTEN TALALHATO BANYATERULET BOVITESE
ERDEKEBEN A 01175/38-41 HRSZ INGATLANOKRA VONATKOZOAN

HELYI EPITESI SZABALYZAT ES
SZABALYOZASI TERV MODOSITASA

2026 AUGUSZTUS HO
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BUGYI TRE MOD. - 01175/38-41 HRSZ - KULONLEGES BEEP. NEM SZANT BANYATER | ATSOROLASA 2026 AUGUSZTUS
419/2021. KORM.REND. 68 § (1) B) BB) EGYSZERUSITETT ELJARAS PARTNERSEGIHLAKOSSAGI EGYEZTETES| TERVDOK

JOVAHAGYANDO MUNKARESZ - Rendelet-tervezet!!

Bugyi Nagykozség Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
.../2026. (...... ) 6nkormanyzati rendelete'

Bugyi Nagykozség Helyi Epitési Szabélyzatardl sz616
23/2009.(X1.25.) Onkormanyzati rendelete modositasardl

Bugyi Nagykozség Onkormanyzatinak Képviselo-testillete az épités rendjének a helyi
sajatossdgoknak megfeleld6 megdllapitisa érdekében a magyar épitészetrdl szolé 2023. évi
C. torvény 225. § (8) bekezdés 1. pontjdban kapott felhatalmazds alapjan, az Alaptorvény
32. cikk (1) bekezdés a) pontjdban, a Magyarorszdg helyi dnkormdnyzatair6l sz6l6 2011. évi
CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjdban és a magyar épitészetrdl szl 2023. évi C.
torvény 22. § (1) bekezdésben, és (2) bekezdés a) pontjdban meghatdrozott feladatkorében eljarva, a
telepiiléstervek  tartalmardl, elkészitésének ¢és elfogaddsdnak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajitos jogintézményekrdl szolo 419/2021. (VI 15.) Kormdnyrendelet
68.§ (1) bekezdés b) pontjdnak bb) alpontja szerinti eljardsban szereplok véleményének kikérésével a
kovetkezdket rendeli el:

1.§ Bugyi Nagykozség Onkormanyzat Képviselé-testiiletének a Bugyi Nagykozség Helyi Epitési
Szabdlyzatardl szo16 23/2009 (X1.25.) dnkormdnyzati rendelete mellékletét képezo, a HESz 1.§ (3)
¢) pontja szerinti SZT-2 jell tervlap M= 1:5000 (kiilteriilet) 2. és 5. szelvényei a jelen rendelet
1-2. mellékletei szerint lehatarolt tervezési teriilet vonatkozasdban moédosulnak.

Zaro Rendelkezések

2. § Ez a rendelet kihirdetését kovetd napon 1ép hatdlyba és hatdlyba 1épését kovetd napon hatédlyat
veszti.

Nagy Andras Gabor Dr. Szatmaéri Attila
polgarmester jegyzd

! az orszdgos telepiilésrendezési €s épitési kovetelményekrdl szolé 253/1997. (XII. 20.) Korményrendelet

(tovabbiakban: OTEK) 2012. augusztus 6-an hatdlyos telepiilésrendezési tartalmi kovetelményeinek és

jelmagyarazatanak figyelembevételével késziilt
HA TERVSTUDIO KFT. 20



BUGY! TRE MOD. — 01175/3841 HRSZ — KULONLEGES BEEP. NEM SZANT BANYATER -/ ATSOROLASA 2026 AUGUSZTUS

419/2021. KORM.REND. 68 § (1) B) BB) EGYSZERUSITETT ELJARAS PARTNERSEGI-LAKOSSAGI EGYEZTETESI TERVDOK

1. melléklet a ..../2026. (...... ) onkormanyzati rendelethez.

Bugyi Nagykozség Helyi Epitési Szabélyzata a tervezési teriilet vonatkozasaban médosul.

1= m mmm |fervezeésiterilet Készillt az allami alapadatok felhasznélasaval.

HA TERVSTUDIO Telepiiléstervezési Epitészeti Tanacsadé Kift.
1116 Budapest Zsurl6 koz 5. ha@haterv.hu  +36-30/236-3295

TERYV
STUDIO

Munka megnevezése:

Bugyi Nagykdzség Telepilésrendezési Eszkdzeinek mabdositasa Bugyi
kulterGletének nyugati, Délegyhaza kozigazgatasi hatdra mentén talalhato
banyaterilet bdvitése érdekében a 01175/38-41 hrsz ingatlanokra vonatkozoan

Terv megnevezése:
Bugyi Szabélyozasi tervének moddositasa a 01175/38-41 hrsz ingatlanokra
vonatkozdan

419/2021.Korm.rend. 68.§ (1) bekezdés b) pontjanak bb) alpontja szerinti

2026 augusztus

TT/113-1095

egyszer(sitett eljaras partnersegi - lakossagi egyeztetési tervdokumentacié
Horvath Adrienne vezet6 telepliléstervezé }

‘ : Tervszam;
HorHs ANnewne 304/2026 SZT-M/48

HA TERVSTUDIO KFT.
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BUGYI TRE MOD. - 01175/38-41 HRSZ - KULONLEGES BEEP. NEM SZANT BANYATER - ATSOROLASA 2026 AUGUSZTUS
419/2021. KORM.REND. 68 § (1) B) BB) EGYSZERUSITETT ELJARAS PARTNERSEGIHLAKOSSAGI EGYEZTETES| TERVDOK

2. melléklet a ..../2026.(...... ) onkormanyzati rendelethez.

Bugyi Nagykozség Helyi Epitési Szabélyzata a tervezési teriilet vonatkozasaban médosul.
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1= = mmm |tervezésiterilet Késziilt az allami alapadatok felhasznalasaval.
HA TERVSTUDIO Telepiiléstervezési Epitészeti Tanacsadé Kft.
tER v | 1116 Budapest Zsurld koz 5. ha@haterv.hu  +36-30/236-3295

STUDIO | Munka megnevezése:
Bugyi Nagykozség Telepulésrendezési Eszkdzeinek maddositasa Bugyi
kilterlletének nyugati, Délegyhdza kozigazgatési hatdra mentén talalhatd
banyaterilet bovitése érdekében a 01175/38-41 hrsz ingatlanokra vonatkozdan
Terv megnevezése:

Bugyi Szabalyozasi tervének mddositasa a 048/23 hrsz ingatlanra vonatkozéan

419/2021.Korm.rend. 68.§ (1) bekezdés b) pontjanak bb) alpontja szerinti

egyszer(sitett eljaras partnersegi - lakossagi egyeztetési tervdokumentacié

Horvath Adrienne vezetd telepiléstervezé R Tervszam:
TT/1 13-1095 okl Aduwese | 3040026 |  OZT-M/49

2026 augusztus
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